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HOTARAREA Nr. __

privind rectificarea bugetului local comunal de venituri si cheltuieli pentru anul 2023
la nivelul Comunei Lelesti, Judetul Gorj

Consiliul local al comunei Lelesti, judetul Gorj,
- Avand in vedere:
o proiectul de hotirare initiat de Primarul Comunei Lelesti, Judetul Gorj, Turcild Vasile-Laurentiu,
e referatul de aprobare intocmit de Primarul Comunei Lelesti, Judetul Gorj, Turcili Vasile-
Laurentiu,
* prevederile Legii nr. 317/2021 privind bugetul de stat pe anul 2022, cu modificarile si completirile
ulterioare,
° prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare,
e prevederile art. 129, alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,
e raportul de specialitate al compartimentului de resort din aparatul de specialitate al Primarului
Comunei Lelesti,
e Adresa NR.-GJG-STZ 10516/25.10.2023
° Adresa NR.-GJG-STZ 11519/21.11.2023
e Decizia nr.13/06.11.2023, adresa nr. GJG-STZ 11007/06.11.2023, adresa nr.11008/06.11.2023,
adresa nr.62801/06.11.2023
* avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Comunei Lelesti.

In temeiul art. 139, art. 196 alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid rectificarea bugetului local de venituri si cheltuieli al Comunei Lelesti, Judetul
Gorj pentru anul 2023, conform anexei nr. 1 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2. Primarul Comunei Lelesti, Judetul Gorj si compartimentul financiar-contabilitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Lelesti vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art. 3. Secretarul general delegat al Comunei Lelesti va comunica hotirirea adoptata Institutiei
Prefectului-Judetul Gorj (in vederea exercitarii controlului de legalitate), Primarului Comunei Lelesti, in
vederea ducerii la indeplinire si o va aduce la cunostintd publica prin afisare la sediul consiliului local,
precum si in Monitorul Oficial Local.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar, Secretar general ,
Turcila Vasile-Laurentiu Dragzﬁleaﬁi Monica
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a proiectului de hotirare

privind rectificarea bugetului local comunal de venituri si cheltuieli pentru anul
2023 la nivelul Comunei Lelesti, Judetul Gorj

Primarul Comunei Lelesti judetul Gorj, Vasile-Laurentiu Turcild, in baza drepturilor si
atributiilor conferite de art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
propune Consiliului Local Lelesti, intrunit in sedinta ordinari din data de 29 noiembrie 2023,
adoptarea proiectului de hotdrare privind rectificarea bugetului local comunal de venituri si
cheltuieli pentru anul 2023 la nivelul Comunei Lelesti, Judetul Gorj.

Proiectul de hotirare a fost initiat avand in vedere:

o prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare,

o prevederile art. 129, alin. (2), lit. b), alin. (4), lit.a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

o prevederile Legii nr. 317/2021 privind bugetul de stat pe anul 2022, cu modificarile si
completarile ulterioare,
Adresa NR.-GJG-STZ 10516/25.10.2023,
Adresa NR.-GJG-STZ 11519/21.11.2023,

© DECIZIA NR.13/06.11.2023, ADRESA NR. GJG-STZ 11007/06.11.2023, ADRESA NR.11008/06.11.2023, ADRESA
NR.62801/06.11.2023

Prin prezentul proiect de hotirare se propune rectificarea bugetului local comunal de
venituri i cheltuieli, prin diminuarea sumelor din sectiunea de functionare pentru anul 2023
la nivelul Comunei Lelesti, Judetul Gorj, astfel:

VENITURI TOTAL : +3,82 mii lei din care:
04.02.01- +32,17 mii lei
11.02.02 - -28,35 mii lei

CHELTUIELI TOTAL : +3,82 mii lei din care :
65.02.04 Invatamant

59.01 - Burse - - 28,35 mii lei

20.30.30 - Alte cheltuieli cu bunuri si servicii- +12,00 mii lei
68.02.05 — Asigurari si asistenta sociala

10.01.30- Alte drepturi salariale in bani - +20,17 mii lei
Ca urmare a celor mentionate mai sus, avand in vedere competentele consiliului local

prevazute de art. 129, alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, propun aprobarea proiectului de

hotdréare in forma prezentats, insotit de anexa 1, care face parte integranti din proiectul de
hotérare. oMARAS
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privind rectificarea bugetului local comunal de venituri si cheltuieli, pentru anul
2023 la nivelul Comunei Lelesti, Judetul Gor;j

Proiectul de hotarare a fost propus de catre domnul Turcild Vasile-Laurentiu, Primarul
Comunei Lelesti, in temeiul art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, tinind seama de:

- prevederile Legii nr. 317/2021 privind bugetul de stat pe anul 2022, cu modificirile si
completarile ulterioare,
- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare,
- prevederile art. 129, alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

- Adresa NR.-GJG-STZ 10516/25.10.2023,

- Adresa NR.-GJG-STZ 11519/21.11.2023,

- DeCiziA NR13/06.11.2023, ADRESA NR GJG-STZ 11007/06.11.2023, ADRESA
NR.11008/06.11.2023,

Prin prezentul proiect de hotirére se propune rectificarea bugetului local comunal de
venituri i cheltuieli pentru anul 2023 la nivelul Comunei Lelesti, Judetul Gorj, prin
suplimentarea cu 3,82 mii a veniturilor si a cheltuielilor, sectiunea de functionare.

Influentele mai sus mentionate se regasesc in anexa nr. 1.

Avand in vedere cele de mai sus, in baza prevederilor art. 136 alin. (10) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, in urma analizirii proiectului de hotérare si a referatului
de aprobare, raportam Consiliului local Lelesti ca sunt indeplinite conditiile de legalitate si
propunem adoptarea proiectului de hotirére, in forma prezentatd, dupa ce in prealabil va fi
obtinut avizul comisiei de specialitate din cadrul consiliului local.

Compartiment financiar-contabilitate
Inspector principal,
Schinteie Violeta Maria
A
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aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a unor spatii cu destinatie de cabinete
medicale sau cabinete medicale cu activititi conexe actului medical din incinta
Dispensarului medical uman, imobil proprietate privata a comunei Lelesti, judetul
Gorj, in scopul furnizirii de servicii medicale in asistentd medicala specilializata
(medicini de familie)

Consiliul local al Comunei Lelesti, Judetul Gorj,
- Avand in vedere:

> proiectul de hotirére initiat de Primarul Comunei Lelesti, Judetul Gorj, Turcila Vasile-
Laurentiu,

> referatul de aprobare intocmit de Primarul Comunei Lelesti, Judetul Gorj, Turcild Vasile-
Laurentiu,

» prevederile art.129, alin.(2), lit.c), d), alin.(6) lit.b), alin.(7) lit.d), art.310 alin. (1) si (2)
lit. a) si b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7), art. 313, art.317, art. 362, alin.(1) si (3),
art.332-348 art. 338 si 317, alin.(1), alin.(3), litb) din Ordonanta de urgenid a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile
ulterioare,

> prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea
actelor normative, cu modificirile si completarile ulterioare,

» prevederile H.C.L. Lelesti cu nr.25/2014 privind aprobarea inventarului bunurilor ce
alcituiesc domeniul privat al comunei Lelesti, judetul Gorj, cu modificdrile si
completarile ulterioare,

> adresa SC CSP SANMED SRL prin care se solicitd inchirierea spatiilor din incinta
Dispensarului medical uman, inregistratd la Primdria Comunei Lelesti la nr.6482 din
27.11.2023,

> raportul de evaluare intocmit de SC EN-EVAL SRL Targu Jiu, inregistrat la Primdria
Comunei Lelesti la nr.5265 din 14.11.2023,

> raportul de specialitate al compartimentului de resort din aparatul de specialitate al
Primarului Comunei Lelesti,

> avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Comunei Lelesti,

in temeiul art.139, art.196 alin.(1), lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Raportul de evaluare intocmit de S.C. EN-EVAL SRL din municipiul
Térgu Jiu, evaluator autorizat, inregistrat la Primiria Comunei Lelesti la nr.5265 din 14.11.2023,
privind imobilul Dispensar uman Lelesti, ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti,
judetul Gorj, nr.cad.35962, CF 35962, situat in comuna Lelesti, sat Lelesti, str. Principald, nr.
313, judetul Gorj.

Art.2: Se aprobi inchirierea prin licitatie publicd a unor spatii cu destinatia de cabinete
medicale sau cabinete medicale cu activiti{i conexe din incinta Dispensarului medical uman,
imobil proprietate privati a comunei Lelesti, judetul Gorj, nr.cad. 35962, C.F. 35962, nr. de
inventar 145, situat in comuna Lelesti, sat Lelesti, str. Principald, nr. 313, judetul Gorj, in scopul
furnizirii de servicii medicale in asistenti medicald specializati (medicind de familie), conform
datelor de identificare previzute in anexa nr.1 la prezenta hotdrare.

Art.3: Se aprobi documentatia de atribuire pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de
cabinete medicale sau cabinete medicale cu activiti{i conexe actului medical din incinta
Dispensarului medical uman, alcatuitd din-:: ;

—a) Caiet de sarcini —anexe




b) Fisa de date a procedurii-anexa nr.3;

¢) Contractul-cadru de inchiriere continind clauze contractuale obligatorii —anexa nr.4;

d) Formulare si modele de documente pentru procedura de licitatie publica-anexa nr.5,

anexe care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.4: Pretul minim de pornire al chiriei pentru inchirierea spatiilor mentionate in
prezenta hotirare, stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de SC EN-EVAL SRL Targu
Jiu, este de 4,90 lei/mp/luni, respectiv 0,99 euro/mp/luni, iar durata inchirierii este de 5 ani,
incepand cu data semndrii contractului de inchiriere, cu posibilitatea prelungirii pentru o
perioadi egali cu cel mult jumitate din durata initiald prin acordul de vointa al pértilor.

Art.5: Se desemneazi in comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de
licitatia publici organizati pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale sau
cabinete medicale cu activititi conexe actului medical din incinta Dispensarului uman Lelesti, ce
se va constitui prin dispozitie a primarului comunei Lelesti, urmdtorii reprezentanti ai
Consiliului local al comunei Lelesti, judetul Gorj, dupd cum urmeaza:

1. D-1/D-na consilier local, - membru titular;

2, D-1/D-na consilier local, - membru supleant;

Art.6: Primarul comunei Lelesti, judetul Gorj, compartimentele de resort din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Comunei Lelesti, precum §i membrii comisiei de
evaluare vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 7. Secretarul general al comunei Lelesti va comunica hotdrarea adoptati Institutiei
Prefectului-Judetul Gorj, in vederea exercitarii controlului de legalitate, primarului comunei
Lelesti, in vederea ducerii la indeplinire si o va aduce la cunostintd publicd prin afisare la sediul
consiliului local, precum si in Monitorul Oficial Local.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar, Secretar general,
Turcilid Vasile-Laurentiu Drigan Ileana-Monica
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a proiectului de hotirare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a
unor spatii cu destinatie de cabinete medicale sau cabinete medicale cu activititi
conexe actului medical din incinta Dispensarului medical uman, imobil
proprietate privatia a comunei Lelesti, judetul Gorj, in scopul furnizarii de servicii
medicale in asistenti medicali specializatd (medicina de familie)

Primarul Comunei Lelesti judetul Gorj, Vasile-Laurentiu Turcild, in baza drepturilor si
atributiilor conferite de art.136 alin.(1) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, propune Consiliului Local Lelesti, intrunit in sedinta
ordinard publici din data de 29 noiembrie 2023, adoptarea proiectului de hotarare privind
aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unor spatii cu destinatie de cabinete medicale sau
cabinete medicale cu activitati conexe actului medical din incinta Dispensarului medical uman,
imobil proprietate privatd a comunei Lelegti, judetul Gorj, in scopul furnizarii de servicii
medicale in asistentd medicald primara.

Proiectul de hotédrire este initiat ca urmare a solicitirii adresate autoritatilor
administratiei publice locale din comuna Lelesti, judetul Gorj cu privire la inchirierea spatiilor
cu destinatie de cabinete medicale sau cabinete medicale cu activititi conexe actului medical din
incinta Dispensarului medical uman, imobil proprietate privatd a comunei Lelesti, judetul Gorj,
in scopul furnizirii de servicii medicale in asistentd medicald primara, {indnd cont de faptul ca
urmeazi sa expire termenul de valabilitate al contractului de inchiriere actual incheiat intre UAT
comuna Lelesti si SC CSP SANMED SRL.

Avand in vedere prevederile art.129, alin.(2), lit.c), d), alin.(6) lit.b), alin.(7) lit.d), art.310
alin. (1) si (2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7), art. 313, art.317, art. 362, alin.(1) si (3),
art.332-348 art. 338 si 317, alin.(1), alin.(3), lit.b) din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, inten{iondm sa
inchiriem prin licitatie publica spatiile destinate desfasurarii de activitati medicale si activitati
conexe actului medical din incinta Dispensarului medical uman, imobil proprietate privata a
comunei Lelesti, judetul Gorj.

In scopul stabilirii pretului minim al chiriei a fost intocmit raportul de evaluare de citre
evaluatorul autorizat SC EN-EVAL din municipiul Targu Jiu.

Potrivit atributiilor stabilite de actul normativ mai sus mentionat, compartimentele de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Lelesti au intocmit caietul de
sarcini si fisa de date aferente organizarii licitatiei publice, in baza raportului de evaluare
realizat, contractul-cadru de inchiriere, precum si formularele/modelele utilizate in cadrul
procedurii de licitatie publica.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propun spre aprobare proiectul de hotarare in
forma prezentati.

INITIATOR,
_ PRIMAR,
TURCILA VASILE
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RAPORT DE SPECIALITATE

a proiectului de hotirare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a
unor spatii cu destinatie de cabinete medicale sau cabinete medicale cu activitati
conexe actului medical din incinta Dispensarului medical uman, imobil
proprietate privati a comunei Lelesti, judetul Gorj, in scopul furnizirii de servicii
medicale in asistentd medicald primara

Proiectul de hotarare a fost propus de catre domnul Turcild Vasile-Laurentiu, Primarul
Comunei Lelesti, in temeiul art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
tindnd seama de:

- prevederile art.129, alin.(2), lit.c), d), alin.(6) lit.b), alin.(7) lit.d), art.310 alin. (1) si (2) lit. a) si
b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7), art. 313, art.317, art. 362, alin.(1) si (3), art.332-348 art. 338 si
317, alin.(1), alin.(3), lit.b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificérile si completarile ulterioare,

- prevederile H.C.L. Lelesti cu nr.25/2014 privind aprobarea inventarului bunurilor ce alcituiesc
domeniul privat al comunei Lelegti, judetul Gorj, cu modificérile si completdrile ulterioare,

- adresa SC CSP SANMED SRL prin care se solicitd inchirierea spatiilor din incinta
Dispensarului medical uman, inregistrati la Primiiria Comunei Lelesti la nr.6482 din
27.11.2023,

- raportul de evaluare intocmit de SC EN-EVAL SRL Targu Jiu, inregistrat la Primdria Comunei
Lelesti la nr.5265 din 14.11.2023.

Avand in vedere cele de mai sus, in baza prevederilor art. 136 alin. (10) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, in urma analizirii proiectului de hotérare si a referatului
de aprobare, raportim Consiliului local Lelesti ci sunt indeplinite conditiile de legalitate si
propunem adoptarea proiectului de hotdrire, in forma prezentatd, dupa ce in prealabil va fi
obtinut avizul comisiei de specialitate din cadrul consiliului local.

Compartiment financiar-contabilitate,
Inspector principal,

Schinteie Violeta-Maria _— -
(\%/ ' f.q\\




ROMANIA PROIECT
JUDETUL GORJ anexa nr.1
COMUNA LELESTI la HCLnr. __ din 29.11.2023
- CONSILIUL LOCAL -
DATE DE IDENTIFICARE

spatii cu destinatia de cabinete medicale sau cabinete medicale cu activititi conexe din
incinta Dispensarului medical uman ce fac obiectul licitatiei publice in scopul furnizirii
de servicii medicale in asistenti medicali specializati (medicini de familie)

DATE DE IDENTIFICARE

spatii cu destinatia de cabinete medicale sau cabinete medicale cu activititi conexe din
incinta Dispensarului medical uman ce fac obiectul licitatiei publice in scopul furnizirii
de servicii medicale in asistenti medicali specializatia (medicina de familie)

Denumirea Suprafata | Suprafata | Nr.cad/ | Nr.de Valoare | Regimul
bunului inchiriat totala totala Nr. carte | inventar de juridic
construita utila funciara inventar
-mp- -mp-
Spatii cu destinatia Proprietate
de cabinete 130 96 35962 / 145 172459 privata,
medicale sau 35962 comuna
cabinete medicale Lelesti,
cu activititi conexe judetul
din incinta Gorj,
Dispensarului conform
medical uman: HCL
1. Cabinet — 15 mp, nr.25/2014
2. Sala de consultatii
- 14 mp,
3. Sala de asteptare -
23 mp,
4. Hol - 5 mp,
5. Baie —2 mp,
6. Birou —17 mp,
7. Birou — 12 mp,
8. Baie — 2 mp,
9. Hol — 6 mp.
Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar, o Secretar general,
Turcila Vasile-Laurentiu “NANy > Driigan &leana-Monica

R




ROMANIA PROIECT

JUDETUL GORJ anexa nr.2
COMUNA LELESTI la HCL nr. ___din 29.11.2023
- CONSILIUL LOCAL -

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin procedura de licitatie publica a unor spatii cu destinatie de
cabinete medicale sau cabinete medicale cu activitiiti conexe actului medical din
incinta Dispensarului medical uman, imobil proprietate privati a comunei Lelesti,
Jjudetul Gorj, in scopul furnizirii de servicii medicale in asistenti medicali
specilializata (medicini de familie)

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII:

1.1. Spatiile propuse pentru inchiriere sunt amplasate in incinta Dispensarului medical
uman, imobil proprietate privati a comunei Lelesti, judetul Gorj, nr.cad. 35962, CF 35962, nr. de
inventar 145, situat in comuna Lelesti, sat Lelesti, str. Principald, nr. 313, judetul Gorj.

Spatiile ce fac obiectul inchirierii sunt in suprafatd utila totald de 96 mp, respectiv suprafati
construitd de 130 mp, defalcate dupi cum urmeazi:

1. Cabinet — suprafat utild de 15 mp,

2. Sala de consultatii - suprafat3 utili de 14 mp,
3. Sala de agteptare - suprafat3 utili de 23 mp,
4. Hol - suprafati utild de 5 mp,

5. Baie — suprafati utild de 2 mp,

6. Birou — suprafatd utili de 17 mp.

7. Birou — suprafat3 utild de 12 mp,

8. Baie — suprafati utili de 2 mp,

9. Hol - suprafat3 utili de 6 mp.

Aceste destinatii sunt destinate strict folosirii actului medical sau activitatilor adiacente
acestuia.

1.2. Spatiile mai sus mentionate sunt supuse inchirierii potrivit prevederilor art. 362, alin.(1)
§i (3), ale art. 332 si 333, alin. (1), (2) §i (5), art. 334, art. 338 si 317, alin.(1), alin.(3), lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administativ, cu modificiirile si
completirile ulterioare.

1.3. Pentru spatiile care se inchiriaza, locatarul are obligatia de a exploata in mod direct
bunurile ce fac obiectul inchirierii.

2. OBIECTUL INCHIRIERII SI CONDITII PRIVIND INCHEIREA
CONTRACTULUI:

2.1. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea unor spatii cu destinatie de cabinete medicale
sau cabinete medicale cu activititi conexe actului medical din incinta Dispensarului medical uman,
imobil proprietate privati a comunei Lelesti, judetul Gorj, situat in comuna Lelesti, sat Lelesti, str.
Principala, nr. 313, judetul Gorj, in scopul furnizirii de servicii medicale in asistentd medicali
specilializatd (medicini de familie).

2.2, Spatiile sunt libere de orice sarcini si intra in posesia efectiva a locatarului odata cu
semnarea procesului verbal de predare — primire.

2.3. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta , pentru care trebuie sa plateasca
o garantie de participare in cuantum de 100 lei.

2.4.Caietul de sarcini privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publici se va
putea ridica de la sediul Primariei Lelesti, pentru care se va achita o suma de 10 lei, sau se poate
obtine de pe site-ul primariei.




3.SCOPUL INCHIRIERII:

3.1. Utilizarea acestui spatiu in scop medical va duce la asigurarea asistentei medicale
specilializate (medicind de familie) pentru locuitorii comunei.

3.2. Din punct de vedere economic, chiria va constitui o sursa suplimentara de venit la
bugetul local.

4. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII:

4.1. Spatiile mai sus mentionate au ca destinatie cabinet medical-medicina de familie.
Pe tot parcursul desfasurarii activitatii, locatarul va trebui sa respecte legislatia in vigoare.

4.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul
de inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.

4.3. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului
de inchiriere, precum si alte cheltuieli.

4.4. Locatarul este obligat sa plateasca anual impozitul pe imobilul ce face obiectul
contractului de inchiriere conform codului fiscal.

4.5. Locatarul nu poate subinchiria, in tot sau in parte , imobilul ce face obiectul contractului.

4.6. Locatarul trebuie sa obtina, daca este cazul, autorizatiile si/sau avizele necesare in
vederea desfasurarii activitatii pentru care se inchiriaza spatiul.

4.7. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit si
intretinut de catre locatar, imobilul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune
intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

4.8. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa
restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, fara nici o pretentie de despagubire.

5. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

5.1. Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data semnirii contractului de
inchiriere, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioadi egali cu cel mult jumitate din durata
initiala prin acordul de voint3 al pirtilor.

6. CHIRIA

6.1. Pretul de pornire a licitatiei este de de 4,90 lei/mp/luni, respectiv 0,99 euro/mp/luni.

6.2. In cazul in care chiria nu este platita timp de 3 luni de la data scadenta, contractul de
inchiriere se va rezilia de drept, fara preaviz.

6.3. Modalitatile si termenele de plata se stabilesc de comun acord cu partile prin contractul
de inchiriere.

6.4.Locatarul este de drept in intarziere in cazul in care termenul scadent convenit pentru
plata chiriei s-a implinit fara ca aceasta obligatie sa fi fost executata. Executarea cu intarziere a
obligatiei de plata a chiriei atrage obligatia la plata de penalitati de intarziere conform legilor in
vigoare, calculate la suma datorata si neplatita.

6.5. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

7. GARANTIA

7.1. Pentru a participa la licitatie, persoanele interesate vor depune in contul locatorului (RO
61TREZ3365006XXX003833) sau la casieria institutiei o garantie de participare in valoare de 100
lei.

7.2. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare, la cerere, dupa data
incheierii
contractului de inchiriere cu ofertantul castigator. Durata de valabilitate a garantiei de participare
este de 90 de zile de la data primirii ofertelor. Autoritatea contractanta va retine garantia pentru
participare, ofertantul pierzand astfel suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in
oricare dintre urmatoarele situatii:
a) Isi retrage oferta in perioada de valabilitate;
b) Oferta sa fiind castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea contractlui de
inchiriere sau daca refuza incheierea contractului.

7.3. Garantia de participare se va prezenta in original, de catre toti ofertantii, la Primaria
Comunei Lelesti, Judetul Gorj, atasata la formularul ,, Scrisoare de inaintare”.



7.4.0fertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand
perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de
deschidere a ofertelor.

7.5.Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei — 9o de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

7.6.0fertantului castigator i se va restitui garantia de participare, numai dupa constituirea
garantiei de buna executie.

VIII.OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI PROTECTIA MUNCII:

8.1 Locatarul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului, iar in vederea gestionarii responsabile a deseurilor rezultate din
activitatea sanitara, acesta va avea incheiat un contract de prestari servicii cu o societate autorizata
de colectare, transport si depozitare deseuri medicale, chimice si farmaceutice.

8.2 Locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la protectia munecii. Locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
respectarea legislatiei in vigoare cu privire la normele privind P.S.1., protectia persoanelor privind
datele cu caracter personal si de sanatate , conditii impuse de acordurile si conventiile in vigoare.

9.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE:

9.1 Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publicd persoanele fizice si juridice
care au ca obiect unic de activitate furnizarea serviciilor medicale.

9.2. In vederea participirii la licitatie ofertantul trebuie si pliteasca:

- garantia de participare la licitatie, in valoare de 100 lei.

9.3. Garantia de participare se va achita la casieria Primériei comunei Lelesti.

In vederea participirii la licitatie ofertantul poate s obtind documentatia aferenta procedurii
dupi site-ul institutiei sau la sediul Primériei Comunei Barcanegti —contracost.

9.4 Ofertele se redacteaza in limba romana.

9.5. - Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, pana la data si ora precizatd in
anuntul public, in doud plicuri inchise si sigilate. Plicul interior inchis si sigilat se introduce in
plicul exterior, care se inchide si se sigileaza si se inregistreazi in ordinea primirii lor in Registrul
Oferte al Primariei Comunei Lelesti, Judetul Gorj, precizandu-se data i ora.

9.6. - Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

9.7. - Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limitd
pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii.

9. 8. - Riscurile legate de transmiterea ofertei, forta majord cad in sarcina persoanei
interesate.

9.9. - Oferta depusi la o altii adresi a locatorului decét cea stabilitd sau dup# expirarea datei
limita pentru depunere, se returneazi nedeschisa.

9.10. - Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, locatorul urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta data.

9.11. - Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a) Scrisoare de inaintare

b) Imputernicirea persoanei desemnate si participe la deschidere (daca este cazul) si o copie dupa
actul de identitate al acesteia;

¢) Chitanta sau documentul de platd prin care se dovedeste plata garantiei de participare la
licitatie.

9.12 Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz si va trebui sa contina:

a) Fis# cu informatii privind ofertantul.

b) Declaratie de participare la licitatie cu oferta independentd semnatd de cdtre ofertant fard
ingrosari,

stersaturi sau modificiri;

¢)Acte doveditoare privind statutul profesional — licentiat in stiinte medicale , specializarile si
competentele dobandite(diplome, certificate, atestate), copie conform cu originalul




d) Certificat de Acreditare eliberat de Colegiul Medicilor/Autorizatie de libera practica, valabile la
data deschiderii ofertelor, copii conform cu originalul

e) Certificat de inregistrare copie conform cu originalul , in cazul persoanelor juridice/certificat de
inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale in cazul CMI

f) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte domeniul de
activitate ,, Activitati de asistenta medicala specializata” emis cu cel mult 30 de zile calculate pana
la data deschiderii ofertelor (original , copie legalizata sau copie xerox semnati pentru
conformitate cu originalul)- in cazul persoanelor juridice

g) Dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat si bugetul
local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal competent,
valabile la data deschiderii ofertelor;

h) Declaratie unde se va mentiona ca ofertantul detine sau isi vadeschide un punct de lucru pe raza
comunei astfel incat locuitorii comunei vor beneficia de serviciile medicale necesare, precum si cd
va incepe activitatea in maxim 4 luni de la semnarea contractului de inchiriere.

j) Contractul — cadru, semnat si stampilat (insusit prin semnatura si stampila pe fiecare pagina)

k) Oferta financiard — valoarea chiriei (chiria va fi exprimati in lei si in euro);

9.13 Fiecare participant poate depune decat o singura oferta.

9.14. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

9.15. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita de
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

9.16. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

9.17. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei — limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

9.18. Continutul ofertelor va ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora.

9.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

9.20. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se va semna de catre toti membrii comisiei In cazul
necastigdrii licitatiei garantia de participare se restituie la cerere in termen de 10 zile.

10. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

10.1 .Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

10.2. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

10.3.Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

10.4. Predarea — primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maxim 30 de
zile de la data constituirii garantiei.

11. PROCEDURA LICITATIEI:
Procedura de licitatie va fi: licitatie publici. Licitatia publicd este proceduri la care persoana
fizicd sau juridici interesaté are dreptul de a depune oferta.

12. ALTE CLAUZE:
Investitiile si modernizarile efectuate ulterior incheierii contractului de inchiriere nu vor fi
compensate de catre Consiliul Local al Comunei Lelesti, Judetul Gorj.

13. DISPOZITII FINALE:

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor pentru functionare cad in sarcina locatarului.

Daci din diferite motive licitatia se aménai, se revoci sau se anuleazd, decizia de aménare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti, dacd ofertele nu au fost deschise.

===




Contractul de inchiriere va fi incheiat dupa implinirea unui termen de 5 zile calendaristice de
la data realizédrii comunicirii citre ofertanti despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza , iar autoritatea contractanta reia procedura in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandusi valabilitatea.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar, Secretar general,
Dragan Ileana-Monica

L

Turcild Vasile-Laurentiu




ROMANIA PROIECT

JUDETUL GORJ anexanr.3
COMUNA LELESTI la HCL nr. ___din 29.11.2023
- CONSILIUL LOCAL -

FISA DE DATE A PROCEDURII

de inchiriere prin procedura de licitatie publica a unor spatii cu destinatie de
cabinete medicale sau cabinete medicale cu activititi conexe actului medical din
incinta Dispensarului medical uman, imobil proprietate privati a comunei Lelesti,
judetul Gorj, in scopul furnizirii de servicii medicale in asistenti medicala
specilializati (medicina de familie)

1.Informatii generale privind locatorul

- denumire: Unitatea administrativ-teritoriald comuna Lelesti, judetul Gorj
- cod fiscal: 4898738

- adresa: comuna Lelesti, sat Lelesti, str. Principald, nr. 313, judetul Gorj

- nr.telefon/fax: 0253278484 / 0253278687

2, Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie

2.1. Obiectul licitatiei

Obiectul inchirierii il reprezinta spatiile cu destinatie de cabinete medicale sau cabinete medicale
cu activititi conexe actului medical din incinta Dispensarului medical uman, imobil proprietate
privati a comunei Lelesti, judetul Gorj, in scopul furnizirii de servicii medicale in asistentd
medicali specilializatd (medicina de familie), in suprafat3 utild totald de 96 mp, respectiv suprafatd
construiti de 130 mp, defalcate dupd cum urmeaza:

1. Cabinet — suprafata utild de 15 mp,

2. Sala de consultatii - suprafatd utila de 14 mp,

3. Sala de asteptare - suprafata utila de 23 mp,

4. Hol - suprafata utild de 5 mp,

5. Baie — suprafata utild de 2 mp,

6. Birou — suprafatd utila de 17 mp.

7. Birou — suprafata utila de 12 mp,

8. Baie — suprafati utild de 2 mp,

9. Hol — suprafata utild de 6 mp.

2.2.Informatii privind desfasurarea licitatiei publice

Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se gasesc in anuntul de licitatie, care
se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nafionald
si intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Primdriei Comunei Lelesti,
Judetul Gorj.

Procedura de licitatie este licitatie publica.

2.3. Documente necesare pentru inscrierea la licitatie:

- Cerere de inscriere la licitatie;

- Copie dupa actul identitate a persoanei fizice participante sau al reprezentantului legal al
persoanei juridice;

- Copie dupa autorizatia de libera practica a medicului specialist, certificatul de inregistrare in
Registrul unic al cabinetelor medicale, certificat de inmatriculare, certificat constatator, act
constitutiv si statut , dupa caz;




- Copie de pe certificatul de inregistrare fiscala pentru persoane fizice autorizate, unitati medicale
cu personalitate juridica sau unitati care desfasoara activitati conexe actului medical cu
personalitate juridica, dupa caz;

- Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de Directia de specialitate din
cadrul primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizata;

- Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul consolidat al statului;

- Dovada platii contravalorii documentatiei de atribuire, dupa caz;

- Dovada platii garantiei de participare la licitatie,

- Declaratie pe propria raspundere a ofertantului conform careia documentele depuse corespund
realitatii si veridicitatii, conform prevederilor art.326 din Codul Penal privind falsul in declaratii;

- Fisa ofertantului

- Formular de Oferta

2.4. Conditiile de calificare pe care trebuie sa le indeplineasca ofertantul pentru a fi admis la
licitatie:

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica romana care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;

- a depus oferta in termenele prevazute, impreuna cu toate documentele solicitate la punctul 2.3;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.5.Desfasurarea procedurii de licitatie :

Licitatia publica se va desfasura in conformitate cu prevederile art.332-348 din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile;

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
,Oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin dispozitia
primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazute in anuntul publicitar;

Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu intrunesc
conditiile prevazute la art.336 alin.(2)-(5) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrativ si intocmeste un proces verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii
plicurilor respective.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la pet.4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai daca exista cel putin doua oferte eligibile (oferte care sa intruneasca conditiile
prevazute de art.336 alin.(2) — (5) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ).

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate, motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul- verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In cazul in care nu exista cel putin doua oferte eligibile, se organizeaza o noua licitatie.

Comisia de evaluare srabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute la
pet.5. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.




In baza procesului- verbal, comisia de evaluare intocmeste , in termen de o zi lucratoare, un raport
pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de inchiriere
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.
3.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta.

Pe plicul exterior se va specifica obiectul licitatiei pentru care se depune oferta care va avea
urmatorul continut:

- o fisa a ofertantului cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante.

Pe plicul interior, care contine formularul de oferte, oferta propriu- zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta intr-un singur exemplar si semnat de catre
ofertant.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii .

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei
— limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.Elemente de pret

- Pretul de pornire la licitatie este de 4,90 lei/mp/luni, respectiv 0,99 euro/mp/luni.

- Pretul ofertat trebuie, in mod obligatoriu sa respecte pasul de supralicitare, indiferent de oferta
propriu-zisa.

- Plata chiriei se datoreaza de la data incheierii contractului de inchiriere;

- Chiria lunara va fi stabilita in urma finalizarii procedurii de licitatie, iar pretul de inchiriere nu va
fi mai mic de 4,90 lei/mp/lund, respectiv 0,99 euro/mp/luni.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei:

- cel mai are nivel al chiriei

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 100% din punctajul total. Valoarea minima ce poate fi
ofertata este de 4,90 lei/mp/luni, respectiv 0,99 euro/mp/lund. Ofertantul trebuie sa prezinte
formularul de oferta, conform modelului, care reprezinta elementul principal al propunerii
financiare.

Punctajul se calculeaza astfel:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctajul maxim de 100 de puncte;

- pentru valoarea ofertatatd mai mica decat cea mai mare valoare ofertata, punctajul se calculeaza
astfel: punctaj valoare ofertata n= valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 100 puncte.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriului de
atribuire.

In cazul in care ofertantii au obtinut un punctaj egal pentru toate criteriile de atribuire, clasarea
acestora se va efectua prin tragere la sorti efectuata de catre presedintele comisiei.

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.

Refuzul ofertantului castigator de a incheia contractul, atrage dupa sine plata daunelor- interese, al
caror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a doua chirii la valoarea adjudecata.




6. Modul de utilizare a cailor de atac

Tribunalul Gorj are competenta sa solutioneze litigiile referitoare la atribuirea, incheiere si
anularea contractului de inchiriere. Actiunea ce are ca obiect un litigiu referitor la procedura de
atribuire se va depune la Tribunalul Gorj, in termenul stabilit de lege de la data luarii la cunostinta
a actului autoritatii contractante considerta nelegal.

Celelalte litigii referitoare la incheierea si anularea contractului de inchiriere se vor solutiona in
conformiatate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si

completarile ulterioare. Actiunea se va depune la instanta competenta in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar, Secretar general,
Turcild Vasile-Laurentiu 5 Drigan Ileana-Monica

—_—




Formular nr.3
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

la procedura de licitatie publicd pentru inchirierea unor spatii cu destinatia de cabinete
medicale sau cabinete medicale cu activitdi conexe din incinta Dispensarului medical uman,
imobil proprietate privatd a comunei Lelesti, judetul Gorj, in scopul furnizarii de servicii
medicale in asisten{d medicald specializatd (medicind de familie)

CATRE
UAT COMUNA LELESTI, JUDETUL GORJ

Urmare a anuntul publicat in data de .........c.........
Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferm& de participare la licitatia publicd pentru inchirierea, prin licitatie
publici, a spatiilor cu destinatia de cabinete medicale sau cabinete medicale cu activitdti conexe
din incinta Dispensarului medical uman, imobil proprietate privatd a comunei Lelesti, judetul
Gorj, in scopul furnizarii de servicii medicale in asistentd medicala specializati (medicind de
familie), organizati in la data ................. 0 - W de citre UAT comuna Lelesti, judetul
Gorj.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previzute in documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

La locul, data si ora indicati de dumneavoastrd pentru sedin{a publicd in numele meu va
participa d1/dna ....cceceevvveeninsinneineeeenns , posesor al CI/BI Seria........, Nr........ ; imputernicit
(dacd este cazul) prin Procura Notariala 13} SRR s din data de.......... , emisa de

......................... , 58 md reprezinte si s semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data Ofertant,

L.S.
Initiator, o Avizat pentru legalitate,
Primar, 2.0 MAy; » Secretar general,

Turcila Vasile-Laurentiu Y \ Dragan Ileana-Monica




ROMANIA PROIECT

JUDETUL GORJ anexa nr.4
COMUNA LELESTI la HCL nr. ___ din 29.11.2023
- CONSILIUL LOCAL -

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. din_ /_ /

I.Pértile contractante

Unitatea administrativ-teritoriald comuna Lelesti, judetul Gorj, identificatd prin codul unic de
inregistrare fiscala nr.4898738, cu sediul in comuna Lelesti, sat Lelesti, Aleea Primariei, nr.1,
judetul Gorj, cod postal: 217275, prin Consiliul local al comunei Lelesti, judetul Gorj, reprezentat
de primarul comunei Lelesti - Turcild Vasile-Laurentiu, in calitate de proprietar-locator, pe de o
parte,

1 persoana fizicA (domiciliat 1in ... , CNP
............ ,buletinul/cartea de identitate) medicul titular al cabinetului/reprezentantul legal al
societitii civile medicale/reprezentantul legal al unitdtii medico-sanitare cu personalitate juridica
............................ , cu sediul social in ........ceueu....., Inregistrat la Registrul unic al cabinetelor
medicale ......ccoeveieriinnns sub nr. ...cceeenee. din ......oeeeeenns, cod fiseal ....... din .......cceernene, avand contul
deschisla .......c.cuu. ., in calitate de chirias , pe de alti parte,

in temeiul Ordonan’;el de urgentd a Guvernulul nr.57/2019 privind Codul Comunei Lelesti, Judetul
Gorj de aprobare a inchirierii, nr. ............ din s , s-a Incheiat prezentul contract de
inchiriere.

I1.Definitii

a) Contract-reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale.

b) Proprietar si chirias - pértile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract;

¢) Chirie - pretul plitibil proprietarului de citre chirias, in baza contractului, pentru indeplinirea
integral si corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

¢) Imobil-obiectul contractului,

d) Forta majora- un eveniment mai presus de controlul partilor care nu se datoreazd greselii sau
vinei acestora, care nu poate fi previzut la momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea si , respectiv, indeplinirea contractului;

e) Zi — zi calendaristice; an — 365 zile

III. Obiectul contractului de inchiriere

(1) Unitatea administrativ-teritoriald comuna Lelesti, judetul Gorj, in calitate de proprietar-locator
inchiriaza spatiile cu destinatie de cabinete medicale sau cabinete medicale cu activitd{i conexe
actului medical din incinta Dispensarului medical uman, imobil proprietate privati a comunei
Lelesti, judetul Gorj, nr.cad. 35962, CF 35962, nr. de inventar 145, situat in comuna Lelegti, sat
Lelesti, str. Principala, nr. 313, judetul Gorj, in suprafati utild totald de 96 mp, respectiv suprafata
construitd de 130 mp, defalcate dupd cum urmeaza:

1. Cabinet — suprafatd utild de 15 mp,

2, Sala de consultatii - suprafata utila de 14 mp,

3. Sala de asteptare - suprafata utild de 23 mp,

4. Hol - suprafati utila de 5 mp,

5. Baie — suprafati utild de 2 mp,

6. Birou — suprafatd utild de 17 mp.

7. Birou — suprafata utila de 12 mp,

8. Baie — suprafati utili de 2 mp,

9. Hol — suprafatd utild de 6 mp,

in scopul furnizirii de servicii medicale in asistenti medicald specializatd (medicina de familie).

(2) Predarea — primirea spatiilor din incinta imobilului ce fac obiectul inchirierii se va efectua pe
bazd de proces-verbal care se va incheia in 5 zile lucritoare de la data incheierii prezentului
contract si va constitui anexa nr.1 la contract.




IV. Durata inchirierii

Termenul de inchiriere este pe o perioada de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de
inchiriere, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din durata
initiald prin acordul de vointa al partilor.

V. Pretul si plata chiriei

(1) Chiriasul va plati proprietarului o chirie lunara in suma de .... euro/mp, valoarea contractului
fiind de ...... euro/lund. Plata se va face lunar, prin virament bancar in contul ........cccvvrvinnnans
deschis la Trezoreria Targu Jiu sau la casieria Primériei Comunei Lelesti, Judetul Gorj.

(2) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractual de catre titularul dreptului de inchiriere sau dreptul la retinrea
contravalorii acestia din garantie.Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintrageasca
garantia in termen de 10 zile.

(3) Neplata chirieie in termen de doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului
de inchiriere si luarea masurilor pentru predarea cabinetului in stare initiala.

(4) Pentru neplata la termen a chiriei, chiriasul datoreaza majorari de intarziere, calculate conform
creantelor bugetare.

(5) Plata chiriei se va face cel tarziu pana la data de 15 a lunii, pentru care urmeaza sa fie platita
chiria. Chiria se va achita in moneda nationala, adica in lei, calculate la cursul BNR la data
facturarii.

(6)Garantia se va constitui in termen de 5 zile de la data incheierii contractului, prin virament
bancar in contul proprietarului nr. ......cccevvviinnenn , care se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii.

VI. Drepturile si obligatiile pértilor

Drepturile si obligatiile proprietarului

(1) Sa predea bunul pe baza de proves verbal, in termen de maxim 5 zile de la constituirea
garantiei;

(2) Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(3) Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile locative.

(4) Sa controleze executarea obligatiilor titularului de dreptului de inchiriere si respectarea
conditii.lor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia
in care este folosit;

(5) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

(6) Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de chirias;

(7) Proprietarul are dreptul sa rezilieze unilateral contractual in cazul in care chiriasul nu respecta
prevederile regulamentului de organizare si desfasurare a activitatilor economice aprobate de
Consiliul Local;

Drepturile gi obligatiile chiriasului

(1) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei date de proprietar, respectiv de cabinet
medical;

(2) Sa obtina toate avizele si acordurile necesare functionarii, conform normelor legale in vigoare;
(3) In situatia in care utilitatea spatiului, in functie de conditiile tehnice existente ale acestuia la
data predarii de catre proprietar, necesita investitii pentru imbunatatiri, reparatii, amenajari,
chiriasul se obliga sa le faca pe cheltuiala sa, fara a solicita despagubiri de la proprietar ;

(4) Sa foloseasca obiectul inchiriat, in mod corespunzator, respectand particularitatile acestuia, sa
efectueze lucrarile de intretinere si igienizare a spatiului;

(5) Sa achite chiria stabilita prin contract la termenele stipulate , precum si taxele si impozitele
stabilite prin normele legale in vigoare;

(6) Sa achite contravaloarea utilitatilor pe baza documentelor justificative inaintate de catre
proprietar;

(7) La sfarsitul perioadei contractuale sau in cazul incetarii contractului, chiriasul este obligat sa
predea spatiul prin proces-verbal de predare-primire.

VIII. Subinchirierea

Pe toata durata contractului, chiriasului ii este interzisa subinchirierea obiectului contractului.

IX. Incetarea




(1) Prezentul contract inceteaza;:

- Prin dezafectarea sau neintrebuintarea cabinetului medical;

- Prin reziliere, dar numai la cererea partii interesate, in cazul nerespectarii obligatiilor de catre
cealalta parte semnatara;

- In cazul in care beneficiarul foloseste bunul in alt scop decat cel prevazut la pct.2.2.

- Prin restituirea de catre beneficiar a bunului care face obiectul contractului cu un preaviz de 9o
de zile, termen pentru care beneficiarul este tinut oentru plata chiriei, chiar daca numai foloseste
cabinetul inchiriat.

X. Forta majora

(1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte imediat si in
mod complet , producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dipozitie in vederea limitarii
consecintelor.

(5) Partea contractanta care invoca for{a majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

(6) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract,
fara ca vreuna din parti sa poata pretinda daune-interese.

XI. Notificari

(1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd, dacd va fi transmisd la adresa/sediul previzut in prezentul contract de
inchiriere prin posti, curier,e-mail, fax.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire gi se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal
primitor pe aceasta confirmare.

(3) Daca notificarea se trimite prin curier sau prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare.

XII. Litigii

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si
completarile ulterioare.

(2) In cazul in care solutionarea pe cale amiabild nu este posibild, acestea sunt de competenta
instantei judecitoresti de drept comun.

XIII. Clauze finale

(1) Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante.

(2) Prezentul contract de inchiriere, impreund cu anexa 1, care fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezintd vointa partilor si inlatura orice altd intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii lui.

(3) Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astizi ................... , In 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte data semnarii lui.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
UAT comuna Lelesti, judetul Gorj,
Prin Consiliul local al Comunei Lelesti,
Reprezentat de Primarul Comunei Lelesti,
Turcild Vasile-Laurentiu

Initiator,
Primar,
Turcila Vasile-Laurentiu

Avizat pentru legalitate,
Secretar general,
Drz‘igjsulleana-Monica




ROMANIA

PROIECT
JUDETUL GORJ anexa nr.5
COMUNA LELESTI la HCL nr. __din 29.11.2023
- CONSILIUL LOCAL -

FORMULARE

utilizate in cadrul procedurii de licitatie publici organizati pentru inchirierea
unor spatii cu destinatie de cabinete medicale sau cabinete medicale cu
activititi conexe actului medical din incinta Dispensarului medical uman,
imobil proprietate privatid a comunei Lelesti, judetul Gorj, in scopul furnizarii
de servicii medicale in asistentd medicali specilializatii (medicini de familie)




RELEVEU DISPENSAR UMAN LELESTI (SPATII PROPUSE SPRE INCHIRIERE)

Scara:1:100
Nr cadastral al imobilului Suprafata | Adresa imobilului
35962 Comuna Lelesti, sat Lelesti, Str. Principala, Nr. 313, (nr. vechi 306), jud. Gorj
Carte Funciara a imobilului UAT LELESTI !
35962

SC CSP SAN MED SRL SC CB FARMALIS SRL

Magazie
S$=20mp

@

Magazic

Salon consultafii

Magazie
S=6mp

Sala de agteptare
S=23mp

Cabinet
S=15mp

SC CSP SAN MED SRL SC CB FARMALIS SRL
S CONSTRUITA = 130 mp S CONSTRUITA =103 mp
S UTILA =96 mp S UTILA =70 mp

Suprafata construitd= 233 mp
Suprafata utila= 166 mp
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S.C. EN-EVAL S.R.L.

Tg Jiu, str. Unirii, nr.10, jud. Gorj
CIF 32207994

Membru corporativ autorizatie 0381
Email : constanta_enea@yahoo.com

" e
e b0 ip
e P
/y ,
RAPORT
ESTIMAREA REDEVENTEI OBTENABILE
SPATII DISPENSAR UMAN LELESTI
Adresa Comuna LELESTI, sat LELESTI,
str. PRINCIPALA, nr. 313 (nr. Vechi 306)
Judetul GORJ
Proprietar : PRIMARIA COMUNEI LELESTI
Solicitant : PRIMARIA COMUNEI LELESTI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea
fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris
si prealabil al SC ,EN-EVAL” SRL Tg - Jiu, al clientului si al destinatarului :
Primaria comunei Lelesti

NOIEMBRIE 2023



S.C. EN-EVAL S.R.L. TARGU JIU  Evaluare DISPENSAR UMAN comuna LELESTI, jud. Gorj

Cétre: PRIMARIA COMUNEI LELESTI

Comuna Lelesti, Sat Lelesti, Aleea Primdriei, nr. 1, Judesul Gorj, Cod postal 217275
Tel / Fax: 0253 278 484 /0253 278 687

e-mail:lelesti@gj.e-adm.ro

Referitor la Stabilirea nivelului minim a pretului chiriei pentru imobilul DISPENSAR
MEDICAL LELESTI situat in Comuna Lelesti, Sat Lelesti, Str. Principala, nr. 313 (nr. vechi
306), inscris in Cartea Funciara nr. 35962.

In conformitate cu solicitarea primita din partea dumneavoastra si in baza Contractului de
servicii nr. ........ din.......... 11.2023, am procedat la intocmirea prezentului raport de
evaluare/studiu de piata, in scopul estimarii valorii chiriei obtenabile pentru spatiile din
cadrul Dispensarului medical Lelesti, situat in Comuna Lelesti, Sat Lelesti, str. Principala,
nr. 313, Judet Gorj, ce apartine domeniului privat al COMUNEI LELESTI si va prezentam in
continuare:

CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL EEVALUARII

Obiectul eevaluarii il constituie spatiile din cadrul Dispensarului medical Lelesti, situatin
Comuna Lelesti, Sat Lelesti, str. Principala, nr. 313, Judet Gorj, ce apartine domeniului
privat al COMUNEI LELESTI, denumit in continuare cladirea.

SCOPUL EEVALUARII

Scopul eevaluarii este informarea Clientului asupra valorii chiriei potential obtenabile
pentru cladirea precizata mai sus, in vederea fundamentarii unor decizii administrative -
specifice administrarii si gestiunii bunurilor aflate in proprietate privata (in situatia de
fata - posibilitatea inchirierii).

TIPUL VALORII ESTIMATE

In vederea indeplinirii scopului propus, evaluatorul a procedat la emiterea unei opinii
independente privind estimarea valorii de piata - numai a cladirii, indicate de catre Client, ca
baza a valorii si a aplicarii metodologiei specifice, in scopul estimarii valorii chiriei
obtenabile, conform prevederilor legale.

INSPECTIA CLADIRII
Inspectia cladirii a fost realizata in data de 03.11.2022 de catre un reprezentant al SC EN-EVAL
SRL, in baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client.

DATA EEVALUARII. CURS BNR LA DATA EEVALUARII
Data eevaluarii: 10 noiembrie 2023. Curs BNR la data eevaluarii: 4,9692 LEI/EURO

DATA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE
Data intocmirii raportului de evaluare: 11 noiembrie 2023

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Au fost enuntate ipoteze speciale - conform precizarilor detaliate in subcapitolul 2.9 - Ipoteze
generale si ipoteze speciale semnificative:
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Valoarea se referé la cladirea evaluata, in starea si configuratia existenté la data inspectarii pe
teren si in ipoteza speciala ca aceasta nu a suferit nici o modificare de la data inspectiei si pana
la data eevaluarii.

Evaluatorul subliniaza ca valoarea de piata astfel estimaté - in baza unor ipoteze speciale, ar
putea sa nu fie realizabila la o data viitoare, cu exceptia cazului in care situata de fapt de la
acea data viitoare este identica cu cea descrisa in ipotezele speciale.

REZULTATELE EEVALUARII - OPINIA EVALUATORULUI

In urma aplicarii abordarilor in evaluare, analizand critic relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si tindnd cont de scopul eevaluarii, opinia evaluatorului
este ca valoarea chiriei lunare potential obtenabile (calculata in baza principiului
consacrat si legal, al recuperarii de catre proprietar a valorii de piatd actuale intr-o
perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani)
pentru cladirea ce face obiectul eevaluarii este de:

4,90 LEl/mpAu respectiv 0,99 EUR/mpAu

Valoarea estimata nu contine TVA

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele generale si
ipotezele speciale semnificative exprimate in cuprinsul raportului si reprezinta analize, opinii i
concluzii profesionale, impartiale si nepartinitoare.

Cu stima,
S.C. EN-EVAL S.R.L.
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TERMENII DE REFERINTA Al EEVALUARII
1. IDENTIFICAREA si COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de SC EN-EVAL SRL, membru corporativ ANEVAR
si de evaluatorii:
o ENEA CONSTANTIN, evaluator autorizat ANEVAR, specializare evaluarea
intreprinderii/afacerii (El)
o HODAJEU GHEORGHE, evaluator autorizat ANEVAR, specializari: evaluarea proprietatii
imobiliare (EPI1) si evaluarea proprietatii imobiliare (EPI)
denumiti in continuare Evaluatorul.

Competenta evaluatorului

Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. In
elaborarea prezentului raport de evaluare nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care il semneaza.

Certificarea eevaluarii

Evaluatorul declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevarate si
corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale si impartiale ale
evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Evaluatorul nu are interese anterioare, prezente sau viitoare in cladirea ce face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu are niciun interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionatad de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul eevaluarii si
legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza Clientului in functie de opinia
acestuia.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea Clientului sau a altor persoane care au interese legate de
Client sau de cladirea in cauza, iar remunerarea eevaludrii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari. Opinia exprimata este obiectiva si impartiala.

Prestatia evaluatorului este limitata strict de clauzele contractului incheiat: acestea nu includ
obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturii in instanta referitor la cladirea n
cauzi sau de a actualiza raportul de evaluare sau de a revizui evaluarea in functie de unele
evenimente sau tranzactii ce pot aparea ulterior datei eevaluarii.

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMNATI
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv:

Clientului PRIMARIA COMUNEI LELESTI

Utilizatorilor desemnati PRIMARIA COMUNEI LELESTI

Altor persoane -

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau al
unor parti din el. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat Clientul si
Utilizatorii desemnati, exclude orice raspunderea evaluatorului fata de acestia.
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Persoana care primeste o copie a raportului de evaluare nu devine Utilizator desemnat decat in
cazul in care a fost autorizata de catre evaluator si identificata explicit in raport ca Utilizator
desemnat.

Persoana care primeste o copie a raportului de evaluare fara sa fi fost identificata de catre
evaluator ca Utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare,
nu poate fi consideraté ca Utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita in
niciun fel de pretentie fata de evaluator.

3. SCOPUL EEVALUARII

Scopul eevaluarii este informarea Clientului asupra valorii chiriei potential obtenabile
pentru cladirea precizata mai sus, in vederea fundamentarii unor decizii administrative -
specifice administrarii si gestiunii bunurilor aflate in proprietate privata (in situatia de
fata - posibilitatea inchirierii).

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, in orice alt scop, altul decat
cel expres si explicit declarat in cuprinsul sau.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea si nu i se poate angaja nicio forma de raspundere
juridica pentru continutul prezentului raport de evaluare, daca raportul este utilizat in orice alt
scop, altul decat cel pentru care a fost intocmit.

4. IDENTIFICAREA CLADIRII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

IDENTIFICAREA CLADIRII

Obiectul eevaluarii il constituie spatiile din cadrul Dispensarului medical Lelesti, situat in
Comuna Lelesti, Sat Lelesti, Str. Principala, nr.313 (nr. vechi 306) , Judet Gorj, ce apartine
domeniului privat al COMUNEI LELESTI, denumit in continuare cladirea.

Identificarea cladirii in teren s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie de catre Client,
respectiv prin: denumire / adresa / locatie / alte elemente descriptive de identificare.

IDENTIFICARE PATRIMONIALA

Conform documentelor puse la dispozitie, cladirea face parte din domeniul privat al COMUNEI
LELESTI conform Hotararii Consiliului Local nr. 25 din 27 martie 2014 - Anexa , privind
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Lelesti (pozitia 1).

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Documentele puse la dispozitia evaluatorului si anexate prezentului raport de evaluare, indica
faptul ca activul - cladire in cauza apartine domeniului privat al COMUNEI LELESTI.
Dreptul de proprietate supus eevaludrii se considera a fi un drept absolut, care ofera
titularului acestuia dreptul de a poseda si a dispune de bunuri, in mod perpetuu. Urmare
discutiilor purtate cu Clientul si in baza documentelor puse la dispozitie, nu au fost identificate
alte drepturi subordonate sau de folosinta si nici restrictii care sa influenteze dreptul de
proprietate supus eevaluarii, cunoscute sau evidente.

Se va supune eevaludrii dreptul de proprietate absolut/deplin asupra cladirii evaluate, in
ipoteza ca acesta este valabil, liber transmisibil si nu este grevat de nicio sarcina.
Identificarea problemelor de natura juridica ce ar rezulta din analiza documentelor care atesta
dreptul de proprietate asupra activelor evaluate nu este de competenta evaluatorului si pe cale
de consecinta nu ii va angaja raspunderea.
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Proprietatea privata a statului este alc&tuit3 din i)unuri aflate in proprietatea acestuia si care nu
fac parte din domeniul public. Aceste bunuri sunt detinute si administrate de stat in mod
exclusive, absolut si perpetuu, n limitele stabilite de lege.

5. TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executataa conform prezentului raport, in concordanta cu termenii de referinta si
scopul evaluérii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la Client, reprezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularititile prezentate in continuare) - ca baza a valorii
$i a metodologiei aplicabile in situatia specificd a concesionarii, asa cum este aceasta
definita in SEV 104 - Tipuri ale valorii: ,Valoarea de piata este suma estimat3 pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpérator hotarat si
un vanzator hotarat, intro tranzactie nepartinitoare, dup un marketing adecvat si in care
partile implicate au actionat in cunostinta de cauzi, prudent si fir3 constrangeri.”

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
modificata si completata, art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dup3 caz,
prin hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructurs aferente”
Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piat4” a tinut cont de scopul si obiectul eevalurii
si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile legislatiei
specifice, Tn vigoare.

Valoarea redeventei lunare potential obtenabile a fost calculats in baza principiului consacrat si
legal, al recuperdrii de cétre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani -
reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani.

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice, fiscale,
juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie
generala stabild in continuare. Prin urmare, concluziile prezentului raport isi pot pierde
valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

Pentru oricare alt scop decat cel declarat mai sus, clidirea & evaludrii poate avea o valoare
diferitid de cea evidentiata in prezentul raport.

6. DATA EEVALUARII. MONEDA RAPORTULUI

Data eevaludrii este data de referinta a eevaluarii, si anume data la care se considera valabile
ipotezele luate Tn considerare, precum si concluzia privind valoarea estimati. Evaluarea s-a
realizat in baza datelor si

informatiilor corespunzatoare datei de 10 noiembrie 2023.

Moneda in care se va exprima valoarea este EUR si echivalent RON, prin utilizarea cursului de
schimb valutar anuntat de BNR pentru data eevaluarii: EURO = 4,9692 LEI.

7. NATURA si AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI

In vederea indeplinirii scopului propus, evaluatorul a parcurs urmatoarele etape procedurale
(conforme cu standardele de evaluare si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR):
o Definirea problemei de evaluare
o Stabilirea termenilor de referinta ai eevaludrii
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Colectarea datelor si descrierea cladirii

Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si opinia asupra valorii

Raportarea

Documentele si informattiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost
puse la dispozitia evaluatorului de catre Client, care poarta intreaga responsabilitate referitor la
datele furnizate:

» dovezile privind dreptul de proprietate asupra cladirii si a oricaror drepturi asociate relevante
 documentele si informatiile despre suprafata, specificatiile de naturaa tehnica si starea cladirii
» informatiile privind starea solului si a fundatiei

+ informatiile referitoare la riscurile de mediu inconjurator, reale sau potentiale

« informatiile referitoare la autorizatiile si restrictiile legale referitoare la utilizarea cladirii
Evaluatorul nu a intreprins actiuni de verificare a documentelor si informatiilor furnizate si drept
urmare nu isi asuma in niciun fel raspunderea pentru datele puse la dispozitie si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Inspectia cladirii a fost realizata in data de 03.11.2023 de catre un reprezentant al SC EN-EVAL
SRL Targu Jiu, in baza documentelor si informatiilor furnizate de céatre Client. Cu aceasta
ocazie au fost culese date despre caracteristicile fizice ale cladirii subiect (atat cat a fost posibil -
fara interventii de detaliu sau prospectiuni in profunzime), precum si alte date relevante in
contextul eevaluarii si a fost urmarita in mod principal corespondenta intre descrierea scriptica
si situatia efectiva/faptica din teren.

Inspectia realizata este limitata doar la aspectele usor observabile, fara utilizarea unor
dispozitive ori efectuarea unor testari speciale. Inspectia realizata nu reprezinta echivalentul
unei inspectii sau a unei expertizari efectuata de un profesionist (de ex: topometrist/inginer in
structura constructiilor/arhitect).

Nu a fost facuta nicio analiza structurala a cladirii si nici nu au fost inspectate partile sau
elementele acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica
apreciata conform inspectiei neinvazive/vizuale efectuate. Nu putem exprima nicio opinie despre
starea tehnica efectiva a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
intregritatea structurii sau sistemului /instalatiilor cladirii.

Evaluarea se refera la cladirea inspectata si fotografiata si care se presupune ca este aceeasi
cu cladirea descrisa in documentele puse la dispozitie - identificarea cladirii a fost efectuata pe
baza informatiilor furnizate de catre Client, care poarta intreaga responsabilitatea asupra
veridicitatii informatiilor furnizate evaluatorului.

Evaluatorul presupune ca identificarea claadirii evaluate a fost facuta corect, iar itn cazul in care
apar informatii ulterioare diferite cu privire la identificarea acesteia, evaluatorul isi rezerva
dreptul de a modifica raportul si valoarea in consecinta.

In mod principial, evaluarea ia in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale
ale activelor care, potrivit legii (Legea nr. 7/1996 cu modificarile ulterioare), cuprind elemente de
identificare, masurare si de descriere a imobilelor, reprezentate pe hartti si planuri cadastrale. In
situatia de fata, au fost utilizate informatiile tehnice furnizate de documentele puse la dispozitia
evaluatorului.

Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii suprafetelor,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor de specialitate care au intocmit
documentele ce stau la baza eevaluarii, respectiv a Clientului pentru documentele puse la
dispozitie.
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8. NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatiile pe care se bazeaza prezenta evaluare sunt urmatoarele:
Informatii furnizate de cétre Client (documente de proprietate, documentatie cadastral, altele):
e Hotararea Consiliului Local nr. 25 din 27 martie 2014 - Anexa , privind Inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Lelesti (pozitia 1).
e Releveu
e Carte Funciara nr. 35962
Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie suplimentara datorata eventualelor lipsuri in
documentele
care nu au fost puse la dispozitia sa de catre Client. Alte aspecte de natura juridica, cu privire la
legalitatea documentelor puse la dispozitie sau a dreptului de proprietate asupra cl&dirii in
cauza, nu reprezinta responsabilitatea evaluatorului, acesta neavand calitatea juridica de a
verifica si certifica corectitudinea acestor documente.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru considerarea unor factori care necesiti
expertiza in alte domenii. Acesti factori includ, drepturi de proprietate, studii geologice, de
stabilitate seismica, impact asupra mediului inconjurator, etc.
Clientul poarta intreaga responsabilitate referitor la datele furnizate evaluatorului, care au stat la
baza intocmirii prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu a intreprins actiuni de verificare a
documentelor si informatiilor furnizate si drept urmare nu isi asuma in niciun fel rispunderea
pentru datele puse la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
eevaluarii referitoare la obiectul eevaludrii, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta.
Informatii cu caracter public:
Baze de date din mediul online si scris (oferte de vanzare/inchiriere), analize de piati publicate
de companii/institutii specializate pe piata imobiliara specifica (cerere, oferta, tendinte,
previziuni, date statistice, etc) si publicatii de specialitate (revista Valoarea publicata de
ANEVAR, etc).
Informatiile cu caracter public, preluate din surse consacrate, au fost utilizate ca atare si nu li se
acorda garantii pentru acuratete, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi incorecte sau incomplete.
Sursele de informatii au fost
= Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
istoric) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii de proprietati similare;
Publicatii locale de profil si anunturi de mica publicitate ale ziarelor locale;
Colectia "Evaluarea rapida a constructiilor” - editura MATRIX ROM;
Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire cladiri rezidentiale — Corneliu Schiopu —
IROVAL BUCURESTI 2011;
Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire cladiri industriale, comerciale si agricole si
constructii speciale — Corneliu $chiopu — IROVAL BUCURESTI 2012;
= Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire cladiri cu structuri pe cadre, anexe
gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale — Corneliu Schiopu — IROVAL
BUCURESTI 2014;
= Legea nr. 79/2008 din 08.04.2008 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice

ULy

U
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9. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au ficut avand in vedere
obiectul si scopul eevaluarii, precum si informatiile disponibile la data eevaluarii, astfel incat
valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabil4 a valorii cl&dirii in conditiile tipului
valorii selectate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
eevaluarii referitoare la obiectul eevaluarii, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta sa nu fi avut cunostinta si considera ca presupunerile efectuate la
aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor disponibile la data
eevaluarii.

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive pentru a da o imagine cat mai completa
asupra dimensiunilor si starii cladirii. Daca nu se arata altfel in raport, se presupune ca nu exista
conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului sau solului care s influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi.

Evaluatorul nu are cunostinta si nici nu a efectuat vreo investigatie referitoare la prezenta sau
absenta substantelor poluante care ar putea afecta valoarea cladirii evaluate. Evaluatorul nu a
fost informat de catre Client privind existenta pe amplasament a vreunor contammantl

In consecmté pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu exista pe sau in cadrul
incintei, niciun fel de substante poluante, care ar putea contamina cladirea si diminua valoarea
acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabil3. Acest raport nu trebuie interpretat si
nu a fost elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii cl&dirii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Nu a fost facuta nicio analiza structuralad a cladirii si nici nu au fost inspectate partile sau
elementele acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnic3
apreciata conform inspectiei neinvazive/vizuale efectuate. Nu putem exprima nicio opinie despre
starea tehnica efectiva a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
intregritatea structurii sau sistemului/instalatiilor cladirii. Evaluatorul nu ofera garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afla cladirea si nu este responsabil pentru existenta unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte.

Se presupune ca activul - cladire in cauza se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
privind documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele specifice si ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor, daca va fi necesar. In cazul in care a fost identificata
o non-conformitate, aceasta a fost descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind situatia juridica, acesta neavand calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal a actelor puse la dispozitie si nici
a dreptului de proprietate asupra cladirii in cauza, considerat absolut si negrevat de sarcini in
prezentul raport de evaluare.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitia sa de catre Client,
care poarta intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate si au fost prezentate fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare si drept urmare, evaluatorul nu isi asuma in
niciun fel rdspunderea pentru datele puse la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul
in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie suplimentara datorata lipsei eventualelor
documente care nu au fost puse la dispozitia sa de catre Client. Nu s-au facut investigatii
suplimentare de verificare a informatiilor primite si s-au folosit doar surse de informatii publice
pentru informatii secundare sau tertiare, care sunt considerate de incredere, fara a se acorda
pentru acuratete garantii. Intreaga evaluare se bazeaza pe informatiile furnizate de catre Client.
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Evaluatorul isi declina orice fel de raspundere fata de posibilele erori de evaluare datorate unor
informatii gresit sau incomplet transmise. Evaluatorul nu a verificat corectitudinea datelor,
considerandu-le corecte asa cum au fost puse la dispozitia sa de catre Client.

Raportul de evaluare se bazeazaa pe realitatea economica si conditiile socio-politice de la data
eevaluarii.

Orice schimbare in aceste conditii poate anula valoarea estimati. Evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru orice eveniment care afecteaza valoarea activelor dupa data inspectiei
sau data raportului.

Orice entitate, fizica sau juridica, care face o judecat& de valoare pe baza prezentului raport
pentru investitie sau in orice alt scop accepta ca evaluatorul nu are nicio responsabilitate pentru
deciziile luate de acesta. Pentru orice intrebari Iamuritoare legate de raportul de evaluare,
recomandam sa le adreseze in scris evaluatorului. Angajamentul nostru este de asa natur3
intrucat nu avem nicio obligatie de a actualiza raportul de evaluare sau de a revizui evaluarea in
functie de unele evenimente/tranzactii ce pot aparea ulterior.

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Valoarea se refera la cladirea evaluata, in starea si configuratia existenta la data inspectérii pe
teren, in ipoteza speciald ca aceasta nu a suferit nicio modificare de la data inspectiei si pan3 la
data eevaluarii.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie documente din care sa reiasa descrierea legala a cladirii,
astfel incat identificarea si descrierea prezentata in cadrul raportului de evaluare se bazeaz3
doar pe informatiile furnizate de cétre Client si pe informatiile culese de evaluator cu ocazia
inspectiei in teren. Daca eventualeie documente care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului
vor fi in discrepanta cu descrierea efectuata in prezentul raport, opinia evaluatorului va trebui
revizuita.

Evaluatorul apreciaza ipotezele speciale ca fiind rezonabile si adecvate cu circumstantele
particulare ale prezentei evaludri si subliniaz- ca valoarea de piata astfel estimat - in baza unor
ipoteze speciale, ar putea

sa nu fie realizabild la o data viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea
data viitoare este identica cu cea descrisa in ipotezele speciale.

10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul este confidential pentru Client si Utilizatorii desemnatti si poate fi utilizat numai pentru
scopul mentionat in raport. Nu acceptdam nicio responsabilitate daca este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru orice alt scop, in nicio circumstanta.

Continutul raportului, atat in totalitate sau in parte, nu va fi difuzat prin publicitate, relatii publice,
stiri sau prin alte medii de informare fara aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului.
Instradinarea raportului sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane, altele decat
Clientul, Utilizatorii desemnati si alte persoane precizate explicit in raport, nu va atrage
responsabilitatea evaluatorului, in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de
interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul raportului.

Distribuirea si/sau publicarea in spatiul public, prin mijloace media de orice naturd, inclusiv
medii online, a raportului in integralitatea lui sau doar a unor parti din acesta, este permisa doar
cu acordul prealabil si scris al evaluatorului; orice reproducere sau publicare in afara acestor
conditii este considerata nula.

Orice utilizare neautorizata a prezentului raport, va atrage raspunderea tertilor pentru incalcarea
dreptului de proprietate intelectuald a autorului eevaluarii, in conformitate cu legislatia in
vigoare.
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Prestatia evaluatorului este limitata strict de clauzele contractului incheiat. Orice solicitari
ulterioare ale Clientului, de a oferi consultanti suplimentara referitor la prezentul raport sau de a
actualiza raportul de evaluare ori de a revizui evaluarea in functie de unele evenimente sau
informatii ce pot aparea ulterior datei eevaluarii, vor putea fi efectuate numai in temeiul unui nou
contract, distinct de cel prezent.

11. CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Conform solicitérii s-a estimat cuantumul redeventei, intelegand prin aceasta, chiria la
"valoare de piatd” (tip de valoare definita in standardele de evaluare ANEVAR, cu mentiunile
specifice facute pe parcurs).

Metodologia de calcul a "valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile standardelor ANEVAR, reglementéri prevazute in
Standardelor de evaluare a bunurilor 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termeni de referinta ai eevaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 400 - Verificarea eevaluarii

SEV 430 — Evaluari pentru raportarea financiara

Avand in vedere ci metodologia aplicatd a tinut cont de respectarea prevederilor
existente referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietéatii si factorii de prudentd asumati in
aplicarea metodei, s-a putut proceda la estimarea unei "valori de piata” utilizabile in scopul
informarii clientului. In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definite
conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022:

Conform SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piata este definita astfel: "suma
estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data eevaluarii, intre un
cumpérator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara
constrangere”.

12. DESCRIEREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare este de tipul unui document scris, detaliat si narativ, intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 si prezinté o descriere a
termenilor de referinta ai eevaludrii, a scopului si utilizarii desemnate a acestuia, precum si
analizele, calculele si rationamentele pe care s-a bazat opinia asupra valorii raportate
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3 PREZENTAREA DATELOR
3.1 PREZENTAREA COMUNEI LELESTI
Proprietatile sunt amplasate in comuna Lelesti cu satele componente.

Comuna Lelesti este situata in Situata in N-V judetului Gorj, avand ca vecini urmatoarele
localitati: N - comuna Runcu, N-E - comuna Stanesti, S, S-E comuna Balesti $i municipiul Tg-Jiu
, V- comuna Arcani, comuna Runcu.

Relieful comunei se compune in principal din dealuri acoperite de paduri $i lunci create de
apele ce strabat teritoriul acesteia.
Suprafata administrativa a comunei este de 3018 ha.
Paréaul Susita este principala apa curgatoare care traerseaza teritoriul localitatii, al carui rol este
hotarator pentru intreaga evolutie istorico — sociala a comunei, avand ca afluenti o serie de
paraie care in majoritatea anului au un debit redus de apa. Mentionam ca aceste paraie, care
au dus la o configuratie foarte variata a reliefului au un rol suplimentar in mentinerea
ecosistemului zonal, contribuind la actiunea de sculptare a vailor. Aceste paraie sunt ape de
suprafata, nivelul lor creste pe timpul ploilor i al topirii zapezilor, in rest debitul lor este destul
de scazut.
Paraul satului Lelesti traverseaza satul Lelesti pe o distanta de 5 km.

Amenaijari hidrotehnice efectuate pana in prezent: - indiguiri de beton pe o distanta de 2 km
la paraului satului Lelesti.

Comuna Lelesti are un numar total de locuitori de 1980, repartizati pe satele componente
ale comunei astfel: Lelesti, Fratesti, Rasovita.

Cai de transport

- D.N. 67D Tg-Jiu-Baia de Aramd, drum modernizat, pe o lungime pe teritoriul comunei de 5 km,
care strabate comuna Lelesti, respectiv satele Lelesti si Rasovita.
-D.J. 672D Lelesti - Dobrita, care strabate satul Lelesti, fiind modernizat pe o lungime de 5 km.
-D.J. 672B, Tg-Jiu — Suseni, drum modernizat care strabate satul Fratesti.

Lungimea drumurilor publice din comuna este de 28 km

Dezvoltarea economica
Principalele ocupatii ale locuitorilor sunt: agricultura, pomicultura si cresterea animalelor, astfel
valorificandu-se potentialul funciar al comunei Lelesti.

Suprafata administrativa a comunei este de 3018 ha .

2. PREZENTAREA CLADIRII

DISPENSAR MEDICAL LELESTI

Comuna Lelesti, sat Lelesti, str. Principala, nr. 313
Regim de inaltime Parter

Suprafete (mp)

Suprafata construita la sol: 233mp

Suprafata utila: 166 mp

An construire 2006
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Acatuire:

Specificatie |Descriere
Infrastructura Fundatie continui din beton

o |Suprastructura Zidarie portanta de caramida

1] [ % 5 - i 3

5 |Inchideri si comp  |Zidarie

S |Plansee Beton armat

§ Acoperis Sarpanta lemn cu invelitoare din tigla
Tamplarie Usi si ferestre PVC cu geam termopan

Finisaje interioare |tencuieli driscuite, vopsea lavabil
Instalatii electrice |da

Instalatii sanitare |da

Instalatii incélzire |centrala cu centrald gaz

Instalatii /| Elemente structurale si

utilitati

3. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE. ISTORICUL CLADIRII

Cladirea in cauza este identificata prin denumire si adresa postald. Cu ocazia inspectiei,
realizata in baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client, a fost identificata
cladirea, fiind urmarita corespondenta intre descrierea scriptica si situatia efectiva/faptica din
teren. Cladirea este edificata pe un teren in suprafata totala de 1876 mp — si face face parte din
domeniul privat al COMUNEI LELESTI conform Hotararii Consiliului Local nr. 25 din 27 martie
2014 - Anexa , privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Lelesti
(pozitia 1).

La data evaluarii, cladirea era utilizata pentru functiunea de dispensar medical uman si
farmacie, dotare sociala specifica serviciilor de sanatate publica.

Se va supune evaludrii dreptul de proprietate considerat ca fiind absolut/deplin asupra cladirii
evaluate, in ipoteza ca acesta este valabil, liber transmisibil si nu este grevat de nicio sarcina.

4. DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE

Evaluatorul nu a identificat cladiri comparabile concesionate in aria de piata anterior delimitata,
intrucat, pe de o parte, astfel de informatii nu sunt in general disponibile, iar pe de alta parte,
cuantumul redeventei

solicitate rezulta in urma unui calcul metodologic care este specific fiecarei cladiri in parte, in
functie de caracteristicile fizice si tehnice ale acesteia.

In aceste conditii valoarea redeventei se determina/estimeaza conform metodologiilor si
tehnicilor consacrate, specifice si legale in domeniu, in baza principiului recuperarii de catre
proprietar a valorii depiata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din
perioada de concesiune legala de 49 ani.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou au fost preluate din surse credibile
precum:

cataloagele editate de IROVAL si cataloagele tehnice editate de MatrixRom, inclusiv indicii de
actualizare valabili la data evaluarii, instrumente consacrate si specializate in cadrul
metodologiilor de evaluare, care furnizeaza informatii actualizate referitoare la costurile specifice
de construire - pe diferite tipuri de constructii si pe diferite materiale de constructii.

In estimarea deprecierilor, evaluatorul a tinut cont de tipul cladirii, precum si de vechimea si
conditia tehnica/fizica a acesteia, coroborate cu duratele de viata normale recunoscute pentru
astfel de cladiri.
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ANALIZA DATELOR si CONCLUZIILE

1. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Participantii pe piata pot fi
cumparatorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii, antreprenorii, constructorii,
administratorii, investitorii si intermediarii.

O piata imobiliara este alcatuita din participantii pe piatd angajati in tranzactii imobiliare.
Diferitele piete imobiliare sunt create de necesitatile, dorintele, motivatiile, localizarea si varsta
participantilor de pe piata, pe de o parte si de tipurile, amplasarea, designul si restrictiile
urbanistice ale proprietatii, pe de alta parte.

In functie de acestea se pot identifica cinci tipuri de piete imobiliare, corespunzatoare celor cinci
tipuri/categorii de proprietati imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Acestea se pot diviza la randul lor in piete mai mici, mai specializate, numite subpiete, printr-un
proces de identificare si analiza numit segmentarea pietei.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor de proprietati imobiliare, care la randul lor sunt influentati de o serie de forte
sociale, economice, de reglementare si de mediu si are caracteristici diferite de cele ale pietelor
mai eficiente ale altor bunuri si servicii (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si
stabilitatea veniturilor, este influentata de tipul de finantare, durata rambursarii i rata dobanzii,
nu se autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta,
cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei etc).

In concluzie, piata imobiliara nu este eficienta si are un comportament dificil de previzionat, fiind
importante motivatia, atitudinile si interactiunea participantilor pe piata, in masura in care ei
raspund caracteristicilor particulare ale proprietatii imobiliare si influentelor externe ce afecteaza
valoarea.

Piata imobiliara specifica in cazul de fata, tinand cont de informatiile disponibile la data
evaluarii, se identifica astfel:

SEGMENTUL DE PIATA: piata cladirilor utilizate pentru furnizarea unor servicii publice

ARIA DE PIATA

CLADIRI DISPONIBILE comuna Lelesti nu au fost identificate cl&diri similare disponibile in aria
de piata

ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai
activului respectiv, adica:

cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de activ,
analiza cererii este orientata asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera.
Analiza cererii, in cazul prezentei evaluari - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de
cele disponibile la data evaluarii, investigheaza mai ales: populatia in aria pietei, rata de
crestere sau descrestere in formarea locatarilor, compozitia si distributia pe varste, veniturile si
salariile tipologia locurilor de munca si rata somajului, raportul intre spatii locuite de proprietari si
chiriasi, consideratii financiare (nivelul economiilor, cerintele de creditare), modul de utilizare a
terenurilor si directiile de dezvoltare urbanistica, factorii ce afecteaza atractivitatea fizica a
vecinatatii adica geografia/geologia, structura taxelor locale si a administratiei, disponibilitatea
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facilitatilor de sprijin si serviciile comunale (institutii culturale, facilitati de educatie si calitatea
scolilor, facilitati sanitare si medicale, servicii de pompieri si politie).

In cazul de fata, avand in vedere natura activului evaluat: cladire cu caracter evident de utilitate
publica, cu functiunea de dispensar uman, cererea este medie, dar totusi limitata de oferta de
servicii medicale existenta in imediata vecinatate, la nivelul municipiului Targu Jiu si ar putea
veni din partea medicilor de familie si/sau medicilor specialisti, in scopul desfasurarii de activitati
medicale, conform prevederilor legale.

ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE

Oferta se refera la productia si disponibilitatea unui activ. Pentru analiza ofertei, evaluatorul
trebuie sa alcatuiasca un inventar al activelor care intra in competitie cu activul evaluat. Activele
competitive cuprind unitatile cele deja existente, unitatile aflate in constructie care vor intra pe
piata, precum si cele aflate in stadiu de proiect. Evaluatorul trebuie - de asemenea, sa aibe in
vedere unitatile care vor fi demolate, adaugate sau inlaturate prin reconversie.

Analiza ofertei, in cazul prezentei evaluari - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de
cele disponibile la data evaluarii, considera urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea
concurentei disponibile, volumul constructiilor noi, activele oferite curent (vechi si noi), gradul de
ocupare de catre proprietari si chiriasi, cauzele si numarul de activele vacante, disponibilitatea
creditelor pentru constructii si a finantarii, impactul normativelor de constructii, zonarii
urbanistice si a altor reglementari.

In cazul de fata, avand in vedere natura activului evaluat: clidire cu caracter evident de utilitate
publica, cu functiunea de dispensar uman, oferta este limitata, intrucat astfel de cladiri trebuie
amenajate, dotate si avizate caracterisitic, pentru a putea fi valorificate prin concesiune, pe de o
parte, iar pe de alta parte, astfel de cladiri se gasesc in numar limitat in patrimoniul
administratiilor publice locale.

Astfel cum a fost mentionat in capitolul anterior, evaluatorul nu a identificat cladiri comparabile
concesionate in aria de piata anterior delimitata, intrucat, pe de o parte, astfel de informatii nu
sunt disponibile in mod transparent si public, iar pe de alta parte, cuantumul redeventei solicitate
rezulta in urma unui calcul metodologic care este specific fiecarei cladiri, in functie de
caracteristicile fizice si tehnice ale acesteia.

ECHILIBRUL PIETEI

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Daca cererea
este neobisnuit de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca. Avand in vedere analizele
prezentate anterior, privind cererea solvabila si oferta competitiva, se poate considera ca in
prezent piata imobiliara se afla intr-un dezechilibru in favoarea cererii.

2. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare (CMBU) este: “utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat,
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a
proprietatii imobiliare”.

Conform SEV 100 | Cadrul General: “Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii
maximizeaza potentialul si care este posibild, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui
activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere”. Cea mai buna utilizare a unui
activ trebuie sa indeplineasca urmatoarele cerinte, ea trebuind sa fie:

Permisa legal: utilizarile care sunt permisibile de legislatia existenta, in conformitate cu
reglementarile privind urbanismul, restrictiile de construire, normativele din domeniul
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constructiilor, restrictiile privind constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra
mediului

Posibila fizic: utilizarile unui anumit activ sunt afectate de dimensiunile, form3, suprafats,
structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren, precum si de riscul unor
dezastre naturale. Se vor considera disponibilitatea si capacitatea utilititilor publice (canalizare,
apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc)

Fezabila financiar: utilizérile care au indeplinit criteriile de permis4 legal si posibil4 fizic sunt
analizate Tn continuare pentru a determina daca acestea ar genera un venit care s3 acopere
toate costurile de construire (teren liber) sau ale conversiei/renovarii/modificarii (proprietate
construita)

Maxim productiva: dintre utilizarile considerate si demonstrate ca fiind fezabile financiar, cea
mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare rezidual a
terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER SAU CONSIDERAT A FI LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tind cont de utilizarea
actuala si de toate utilizérile potentiale. Valoarea terenului este determinati de utilizarea
potentiala si nu de utilizarea curentd. Aproape orice cladire poate fi demolat si aceasta se face
cand ea nu mai adauga valoare terenului.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETATII CA FIIND CONSTRUITA

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui daté unei proprietéti imobiliare
prin constructiile ce-i apartin. CMBU in acest caz are ca obiective identificarea acelei utiliziri a
proprietatii imobiliare care va asigura cea mai mare rentabilitate a capitalului investit si
identificarea proprietatilor imobiliare comparabile.

CONCLUZII CMBU

In conditiile date, avand in vedere scopul eevaluérii si tindnd cont de tipul clidirii evaluate si de
probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei acesteia, se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a cladirii evaluate este cea actual — dispensar medical uman.

3. EVALUAREA CLADIRII

Pentru estimarea valorii unor active de natura cladirilor, pot fi utilizate una sau mai multe
abordari specifice de evaluare, prezentate principial mai jos:

Abordarea prin piata - cunoscuta si sub denumirea de comparatia directd, ofera o indicatie
asupra valorii activului supus eevaludrii prin compararea acestuia cu active similare identificate
pe piata in urma analizei pietei.

Aceasta este aplicabila tuturor tipurilor de active, atunci cand exista suficiente informatii
credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile (informatii referitoare la preturi de
tranzactionare sau ofertare care mai sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt afectate de
modificarile intervenite in evolutia pietei specifice). Atunci cand exista informatii disponibile,
abordarea prin piata este cea mai directa si adecvata abordare ce poate fi aplicatd pentru
estimarea valorii de piata.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii activului supus evaludrii prin utilizarea de
metode, tehnici i proceduri matematice cu scopul de a analiza capacitatea activului de a
genera beneficii i de a transforma aceste beneficii intr-o indicatie asupra valorii actualizate a
acestora.

Aceasta este aplicabila oricarui activ care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest
potential in contextul pietei (active vacante sau ocupate de proprietar). Abordarea prin venit
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include doua metode de baz3: capitalizarea venitului si fluxul de numerar actualizat (metoda
DCF), iar prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corecta,
aceste doua metode trebuie sa conduca la indicatii similare asupra valorii.

Abordarea prin cost ofer3 o indicatie asupra valorii activului supus evalurii prin insumarea
valorii terenului cu cea a constructiilor, luand in considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar si
tinand cont de principiul substitutiei care sta la baza acestei aplicari, potrivit caruia niciun
cumpéritor prudent nu va plati mai mult pentru un activ decat costul de a obtine imediat un
amplasament si o constructie similare, cu atractivitate si utilitate echivalente.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand activul evaluat include: cladiri noi sau
cladiri relativ nou construite, cladiri mai vechi, cu conditia sda existe date suficiente si adecvate
pentru estimarea deprecierii acestora, cladiri aflate in faza de proiect, constructii specializate.
Oportunitatea utilizarii uneia dintre abordari sau a tuturor si relevanta rezultatelor obtinute
depind de tipul activului evaluat, de calitatea informatiilor disponibile si nu in ultimul rénd de
scopul evaluarii.

Aplicarea acestora permite evaluatorului si determine valoarea de piata sau un alt tip de valoare
diferit de valoarea de piata.

In cazul prezentei evaludri, avand iin vedere tipul activului evaluat - cladire, termenii de referinta
ai evaluarii, precum si calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data
evaludrii, evaluatorul a selectat dintre abordarile aratate si a considerat ca fiind adecvata
indeplinii misiunii sale de evaluare: abordarea prin cost — in scopul aplicarii metodologiei
specifice, consacrate si legale de calcul pentru estimarea valorii redeventei.

Astfel, au fost eliminate ca fiind considerate neadecvate: abordarea prin piata - intrucét active
de natura cl&dirilor ce apartin domeniului public al statului nu se tranzactioneaza si nici nu sunt
oferite spre vanzare/cumparare si abordarea prin venit - intrucét nu au fost identificate informatii
despre cladiri ce aprtin domeniului public al statului concesionate/inchiriate.

ABORDAREA PRIN COST

Conform SEV 105 | Abordari si metode de evaluare: ,Abordarea prin prin cost ofera o indicatie
asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si
aplicarea unor deduceri pentru deprecierea fizica a acestuia si pentru alte forme relevante de
depreciere.”

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
caruia un cumpdrator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui
activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cand se
interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alti factori.

Estimarea valorii cladirii prin aceasta abordare

Cele trei metode de evaluare din cadrul abordarii prin cost sunt: metoda costului de inlocuire,
metoda costului de reconstruire si metoda insumarii. In cazul de fata - avand in vedere tipul si
vechimea cladirii, a fost utilizatd metoda costului de inlocuire - care conduce spre o indicatie
privind valoarea cladirii, prin calcularea costului unei cladiri similare care ofera o utilitate
echivalenta.

Metoda parcurge urmatoarele etape:

« Estimarea costului total/de nou: calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un
participant tipic de pe piata care urmareste sa creeze sau sa obtina o cladire care fi ofera o
utilitate echivalenta

» Determinea oricaror forme de depreciere: fizica, functionala sau externa

« Estimarea costului de nlocuire depreciat: prin scaderea deprecierii totale din costul total/de
nou

1. Estimarea costului total/de nou
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Concluzia asupra valorii

In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor metodelor
utilizate, analizand critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta informatiilor utilizate
(disponibile la data evaluarii). In urma acestui ultim proces de analiza, evaluatorul opteaza si
recomanda pentru urmatoarea valoare a redeventei lunare potential obtenabile pentru

cladirea ce face obiectul evaluarii:

VALOARE CLADIRE _ |ARIE UTILA [PERIOADA LEGALA CONCESIUNE| REDEVENTA LUNARA
LEI EUR mp ANI LUNI LEUmpAu | EUR/mpAu
244.181 lei 166 25 300 4,90
49.162 €| 166 25 300 0,99
S.C. EN-EVAL S.R.L TARGU JIU i
COLECTIV EVALUARE: "~ .. .

{ eyt
oy
rhs

Dr. ec. Enea Consgarftifti#/- i
it

Ing. Hodéjeu Gheorg

Vs ENBRCtsfan
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatii, prin prezenta atestam faptul ca am respectat cerintele etice si profesionale
continute in Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat, aferente indeplinirii misiunii de
evaluare.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele de Evaluare a bunurilor — editia 2022 (in vigoare).

Declaram ca nu am avut nicio relatie particulara cu Clientul si niciun interes actual sau viitor fata
de cladirea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea Clientului sau a altor persoane care au interese legate de
cladirea in cauza, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatii, in calitate de elaboratori, ne asumam
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

De asemenea, certificam ca:

Afirmatiile declarate de catre noi si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele generale si
ipotezele speciale semnificative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta cladirii care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea noastra in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impuse de destinatarul evaluarii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza Clientului in functie de opinia noastra.
Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor in vigoare.

Poseddm cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio altd persoana nu ne-a acordat
asistenta profesionalad in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Verificarea raportului de evaluare poate fi realizatd de catre un evaluator autorizat ANEVAR
care detine specializarea VE (Verificarea Evaluarii), conform SEV 400 - Verificarea Evaluarii.

el AR
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LE et 1 %
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ANEXE

ANEXA 1 - GRILA DE CALCUL

Sursa costului de nou: Evaluarea rapida a constructiilor, vol. 5 - "Cladiri si constructii
speciale pentru sanatate, asistentd sociald, cultura fizica si agrement" din colectia
"Evaluarea rapida a construciiilor", fisa nr.2, respectiv catalog de reevaluare nr.118, figsa nr:
3, autori : ing.Nicolae Georgescu si Doina Stoian - editura MATRIX ROM - Bucuresti, 1995.

Denumire : |DISPENSAR UMAN LELESTI

Adresa: Comuna Lelesti, sat Lelesti, str. Principala, nr. 313
|dentificare [nr. inv. nr. cad: 35962 | |
CARACTERISTICI TEHNICE

CF: 35962

Tipul constructiei: Constructii pentru ocrotirea sanatatii, asistenta sociala

An PIF/varst3 2006 14 ani |

Regim de inaltime: Parter

CSP SAV MD SRL - Suprafata construita (Sc) 130,0|{mp

CB FARMALIS SRL - Suprafata construita (Sc) 103,0|mp

TOTAL CLADIRE - Suprafata construit3 (Sc) 233,0/mp

CSP SAV MD SRL - Suprafata utila (Su) 96,0|mp

CB FARMALIS SRL - Suprafata utila (Su) 70,0{mp

TOTAL CLADIRE - Suprafata utild (Su) 166,0|mp

Insltimea medie 3,2 m

Specificatie Descriere Stare tehnica

'2‘ Infrastructura Fundatie continui din beton satisfacatoare
'g o |Suprastructura Zidarie portanta de caramida satisfacatoare
S £ inchideri sicomp |zidarie satisfacatoare
% g Plansee Beton armat satisfacatoare
% g Acoperis Sarpanta lemn cu invelitoare din tigla satisfacatoare
& Tamplarie Usi si ferestre PVC cu geam termopan satisfacatoare
w Finisaje interioare |tencuieli driscuite, vopsea lavabila satisfacatoare
= |Instalatii electrice |da satisficitoare
‘E T |Instalatii sanitare |da satisfacatoare
2 = |Instalatii incalzire |centrala cu centrala gaz satisficatoare
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Constructii 950 rouUmpAd
Instalatii electrice 50 roumpad
Instalatii sanitare 95 rRoumpAd
Instalatii de incalzire centrala 60 rouUmpAd
Cost de nou unitar necorectat (valori 1965) 1155 roumpad
Cost de nou total necorectat (valori 1965):

1.155 ROL/mp x 233,00 mp= 269.115 ROL

- pentru Tnaltimi mai mici sau mai mari de 3,30 m pt. fiecare 0,10 m

%—‘inéitime se scad 10 ROL/mp AD
g -10 ROL/mp x 233,00 mp= -2.330 ROL
O | - pentru instalatia de incalzire centrala se adauga 30 ROL/mp:
30 ROL/mp x 233,00 mp= 6.990 ROL
Total corectii 4.660 ROL
Cost de nou total corectat (valori 1965): 273.775 ROL
Cost de nou total neactualizat (valori 2023) 27,3775 LEI
Coeficient actualizare:
K1 (01.01.1965 -31.12.2012) - cod subgrupé 1.6. 22.010,378
Curs valutar (lei/€) la 31.12.2012 4,4291
Curs valutar (lei/€) la data evaluarii (31.10.2023): 4,9669
K; = 4,9669 / 4,6639 1,1214
Cost de nou cu TVA:
27,3775 Leix 22.010,378 X 1,1214 = 675.758 LEI
Cost de nou fara TVA 675.758 / 1,19 = 567.864 LEI
114.330 €
Varsta cronologica 14  ani
Starea tehnica a cladirii buna
Mediul de folosinta normal
Deprecierea fizica 45,00% X 567.864 [ei 255.539 lei
Depreciere externa 12,00% X 567.864 |lei 68.144 lei
Total depreciere 323.682 lei
567.864 lei - 323682 lei = 244181 lei

COST DE INLOCUIRE NET

244.181 /4,9669= 49.162 €

VALOARE CLADIRE |ARIE UTILA |PERIOADA LEGALA CONCESIUNE| REDEVENTA LUNARA
LEI EUR mp ANI LUNI LEV/mpAu | EUR/mpAu

244.181 lei 166 25 300 4,90
49.162 € 166 25 300 0,99
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ANEXA 2 DOCUMENTE RELEVANTE PUSE LA DISPOZITIE

ROMANIA

JUDETUL GORY
COMUNA LELESTI

- CONSILIUL LOCAL -

HOTARAREANr 25

privind aprobarea inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul privat
al Comunei Lelesti, Judetul Gorj

Consiliul local al Comunei Lelegti, Judetul Gor},
Avand n vedere: :
« proiectul de hotdrdre initiat de catre D-l Primar al Comunei Lelesti, Judetul Gorj, Marian
Rotaru; l
» expunerea de motive la proiectul de hotarare prezentata de catre D-l Primar al Comunei
Lelesti, Judetul Gorj, Marian Rotaru,
+ raportul de specialitate al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Comunei Lelesti;
» rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Lelesti;
» Prevederile Legii nr. 213/1998 privind regimul juridic al proprietdtii publice, cu modificdrile
si completdrile ulterioare,
s Prevederile Codului civil,
» Prevederile Legii nr. ;215/2011 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

fn temeiul art. 45 alin. 1 art. 115, alin. 1, lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1: Se aprobd inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul privat al Comunei Lelesti,
Judetul Gorj, conform anexei ce face parte integrantd din prezenta hotdrdre.
Art, 2: Primarul Comunei Lelesti, domnul Rotaru Marian va urmari aducerea la indeplinire a
prevederilor contractului de prestari servicii.
Art. 3: Secretarul Comunei Lelesti, domnul Mischie Constantin va comunica hotararea, in
termenul prevazut de lege, Institutiei Prefectului Judetul Gorj (in vederea exercitarii controlului
de legalitate), tuturor persoanelor interesate si o va aduce la cunostinta publica.

Adoptatd in sedinta ordinard din data de 27 martie 2014, cu un numdr de 9 voturi “pentru”
din totalul de 10 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER, = - SECRETAR,

Jr. MISCHIE CONSTANTIN
"
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"

. ] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard GOR)
- Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Targu Jiu

ANCP1 CARTE FUNCIARA NR. 35962
REEREC COPIE

Carte Funciard Nr. 35962 Lelesti

A. Partea |. Descrierea imabilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Lelesti, Nr. 306, Jud. Gorj

Evaluare DISPENSAR UMAN comuna LELESTI, jud. Gorj

. [ m‘c Nl suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Din acte: 1.886
AL 33962 Masurata: 1.876
Constructil
Nr cadastral >
Crt | e topografic Adresa Observatil / Referinte
All 35962-C1 Loc. Lelesti, Nr. 306, Jud. Gor] r. niveluri:1; S, construita Ta s0l:233 mp; Anul construiri:
Al.2 35962-C2 Loc. Lelesti, Nr. 306, Jud. Gorj -. ;;' niveluri:1; S. construita la sol:36 mp; Anul construini:
Al3 35962-C3 Loc. Lelesti, Nr. 306, Jud, Gorj Nr. niveluri:1; 5. construita Ta sol:2 mp; Anul construiri:
B. Partea ll. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptuf reale Referinte
69558 /27/11/2014 .
Act Administrativ nr, 4543, din 26/11/2014 emis de PRIMARIA LELESTI (act administrativ nr. 4541/26-11-
2014 emis de PRIMARIA LELESTI; act administrativ nr.[7965/15-05-2014 emis de PREFECTURA GORJ; act
administrativ nr, 25/27-03-2014 emis de CONSILIUL LOCAL LELESTI; act administrativ nr. 40/29-09-2006 emis
de CONSILIUL LOCAL LELESTI; act administrativ nr. 4537/26-11-2014 emis de PRIMARIA LELESTI:):
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivat3, dobandit prin Lege, cota Al A1, A1.2, A13
actuala_1/1, cota initiala 1/1
1) COMUNA LELESTI, CIF:0, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

.. wwa. Document care confine date cu caracter personal, pmtejate de pm-mm.le Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 da'n.':l_-_

Extrase pentru infotmare on-ine 1a adresa epay. ancpire -

Formular versidnes 1.1
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S.C. EN-EVAL S.R.L. TARGU JIU

Evaluare DISPENSAR UMAN comuna LELESTI, jud. Gorj

1

Carte Funciard Nr. 35962 Comuna/Oras/Municipiu: Lelesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _[Suprafata (mp)> Observatii / Referinte
35962 Din acte: 1.886

Masurata: 1.876]

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

7822

1
35942
.|
"
3
| -
35744
15942
Date referitoare la teren
j \f o =
E‘,’t ﬁgffﬂﬁ[f L"J:: Sua;ap}ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal 1876 . - =
constructii
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluni:1; S. construita la sol:233 mp; Anul

Document care confine date cu caracter personal, protejaté de prevederile Legii Nr, 677/2001.

All 35962-C1 administrative si 233 Cu acte|construirii: -
social culturale
Al2| 35962.C2 | constructii anexa 36 Cu acte gfhné‘:;'{';‘[t_}j S. construlta Ta sol:36 mp; ~ Anul
i Nr. nivelurl:1; 5. construita 13 sokZ mp; Anul
Al3 35962-C3 constructii anexa 2 Cu acte construirii; —
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)

. Pagina2din3 *

Extrace pentru informare on-fine Ia adresa epay.ancpl.ro
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S.C. EN-EVAL S.R.L. TARGU JIU  Evaluare DISPENSAR UMAN comuna LELESTI, jud. Gorj

RELEVEU DISPENSAR UMAN LELESTI
Scara:1:100

Nr cadastral al imobilului Suprafata | Adresa imobilului

15062
35962 Comuna Lelesti, s Lelesti, Str. Principala, Nr. 313, (nr. vechi 306), jud. Gorj

Carte Funciara a imobilului UAT LELESTI

35962

SC CSP SAN MED SRL <——————> S5C CB FARMALIS SRL

Magazic

S=30mp Magazie

ol
S=Tmp
Snlogl c&nsulmii
=14mp @
" Magazie
S=bmp

i I i Farmacie
(0] Sala de asteptare ~ S=18mp
Cahbinet §=23mp @ @
S=15mp

SC CSPSAN MED SRL <———— > SC CB FARMALIS SRI.
$ CONSTRUITA = 130 mp S CONSTRUITA = 103 mp
§ UTILA = 96 mp S UTILA = 70 mp

Suprafata construitd= 233 mp
Suprafaja utila= 166 mp

Exccutant, Data:
Vilan Constantin-Cristincl 31.10.2023
L >
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CSP SANMED SRL Qe
CUI 26130322 0%, ) QL+
PESTISANI/GORI

NR. 97/27.11.2023

CATRE,
PRIMARIA LELESTI,

CONSILIUL LOCAL LELESTI

Prin prezenta adresa,va solicitam sa aprobati inchirierea spatiului,avand
destinatia de cabinet medical,medicina de familie,situat in incinta Dispensarului
medical uman din satul Lelesti.

Va multumim pentu buna colaborare pe care am avut-o pana acum.

Reprezentant legal,

Dr.Lidia Pavel



COLEGIUL MEDICILOR DIN ROMANIA

Colegiul Medicilor Gorj Timbrut Sec

CERTIFICAT DE MEMBRU

nr. 36517 din data de 16.03.2018

|
|
|
Titular: PAVEL LIDIA
Titluri detinute:

| C.N.P./data nagterii: 2710112182771 Cod unic de identificare (C.U.I.M): 2791496513

‘ Formarea medicali de bazi: promotia 1996, atestati prin titlul de calificare seria/nr. P / 0004330
| eliberat de UNIVERSITATEA DE MEDICINA SIFARMACIE DIN TIMISOARA.

I Specialititi: Grad profesional:
MEDICINA DE FAMILIE Specialist
|

URGENTE PRESPITALICESTI; ULTRASONOGRAFIE GENERALA:

Data depunerii juriméntului: 22.01.2008

I
!
|
{
Noti: Avizul anual consiituie 0 componentd a certificatului de membru, care trebuie sd insoteascd pagina principald a acestuia.

)




COLEGIUL MEDICILOR DIN ROMANIA
Colegiul Medicilor Gorj Tunbru Sec

AVIZ ANUAL
privind exercitarea profesiei de medic

din data de 01.02.2023

Titular: PAVEL LIDIA '

C.U.IL.M: 2791496513 Certificat de membru nr. 36517 din data de 16.03.2018

Prin prezenta se certificd faptul ca titularul are dreptul de a profesa ca medic, astfel:

Specialititi Medicale

Specialitate: MEDICINA DE FAMILIE Grad profesional: Specialist

Drept de practica: Drept de liberd practica (1)

Politd asigurare: seria - nr. 3000009494722 incheiati la Generali Romania Asigurare Reasigurare S.A.
Valabilitate aviz: 13.01.2023 - 13.01.2024

Nota:

1. Tiwlarul are dreptul 4 practice profesia conform prevederilor de mai sus numai in specialitatile in care este avizat si numai in intervalul de timp pentru care
exista avizul snual al CM.R.

2. Avizarea se face anual, pe baza asiguririi de dispundere civild pentiu greseli in actvitalea profesionald, valabili pentru anul respectiv.

Mentiuni privind dreptul de practici:

(1) drept de liberdi practicdi in specialitatea avizatd in baza ¢iruia titlarul poate, potrivit pregitirii pentru care detine un titlu profesional. sa desfisoare actvitdgi
medicale in sistemul public de sanMtate sau/si in sistemul prival. fie ca angajat. fie ca persoand fizici independenti pe bazi de contract. Titularul poate infiin{a, in
conditiile legii, cabinet(e) de practici medicald.

(2) drept de practicd supravegheatd in activitatea de medic rezident numai in unitdtile sanitare acredilate, in conditiile Ordonantei Guvernului nr. 18/2008 privind
organizarea si finanjarea rezidengiatului, aprobati prin Legea nr, 103/2012, cu completirile ulterioure, §i ale Ordinului Ministerului Sandtagii Publice si al
ministrului educatiei, cercetdrii $i tineretului nr. 1141/1386/2007 privind modul de efectuare u pregitini prin rezidentint in specialititile previzute de
Nomenclatorul specialitdfilor medicale. medico-dentare §i farmuceutice pentru rejeaus de asistentd medicald, cu modificdrile 5i completirile ulterioarc.

(3) drept de practicd supravegheatd in baza ciruia titularul 151 poate desfisura activitatea numai in unitdfi sanitare publice, inclusiv in cabinete medicale
individuale. sub indrumarea unui medic cu drept de liberd practicli, in funciie de specialituted in care a tost confirmat medic rezident, in conditiile Ordonanget
Guvernului nr. 18/2009 privind organizarea si finangarea rezidentiatului, aprobati prin Legea nr. 103/2012, cu completiirile ulterioare.
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g MINISTERUL JUSTITIEI

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI de pe lingid TRIBUNALUL GORJ

Adresa: Tirge Jiu, Dobrogeanu Gherea nr. T Cod postal 210135: Telefon: + 4 0253.213.414, +4 0253.214.387: Fax: +4
0233.214.387:
Website: www.onrc.ro: E-mail: orcgj@gj.onre.ro:Cod de Identificare Fiscala: 14942091;

CERTIFICAT CONSTATATOR

emis in temeiul art. 17" alin. (1) lit. b) din Legea nr. 359 / 2004
privind simplificarea formalititilor la inregistrarca persoanelor fizice,
asociatiilor familiale si persoanelor juridice, inregistrarea fiscald a acestora,
precum si la autorizarea functionarii persoanelor juridice,
cu modificdrile i completirile ulterioare,
cliberat in baza declaratiei pe propria rispundere inregistrati sub
nr. 15322 din 30.06.2016

CSP SANMED SRL.

sediu social: Sat Pestisani, Comuna Pestisani, Nr. 256, Judet Gorj.

Cod unic de inregistrare 26130322 din data 21.10.2009.

Numir de ordine Tn registrul comertului J18/508/2009 din data 21.10.2009.

Prezentul certificat constatator atesti ¢ s-a inregistrat declaratia pe propria raspundere conform ciireia firma
indeplineste conditiile de functionare, specifice pentru fiecare autoritate publicii, activitatea declarati, incadratd in
clasa CAEN :

8621 Activititi de asistentii medicald generald

8622 Activitd{i de asistentd medicali specializata

8690 Alte activititi referitoare la sinditatea umani

la sediul secundar din Sat Lelesti, Comuna Lelesti. Nr. 306, situat in incinta Dispensarului Medical Uman, Judet
Gorj(CABINET MEDICAL).

Valabilitate: pana la modificarea conditiilor de functionare sau activititilor pentru care s-a dat declaratia pe propria
raspundere.

DIRECTOR,
Miloycanu Maria_

s

Emis Ia data :01.07.2016
Eliberat la data :



