ROMANIA
JUDETUL GORJ
CONSILIUL LOCAL LELESTI

HOTARAREA NR. 43
Privind constituirea prin licitatie publici a unui drept de superficie cu
titlu oneros pe o perioada de 28 de ani asupra terenului in suprafata de
~0.000 mp inscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad. 35852 imobil ce apartine
domeniului privat al comunei Lelesti, situat in sat Lelesti, comuna
Lelesti, pentru ”parc fotovoltaic producere energie electrica din surse

regenerabile”.

Consiliul Local Lelesti intrunit in sedinta ordinari din data de 28 septembrie
2022.
Avand in vedere referatul de aprobare, cu privire la constituirea prin licitatie publica a
unui drept de superficie cu titlu oneros pe o perioada de 28 de ani asupra terenului in
suprafata de 70.000mp inscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad. 35852, imobil ce apartine
domeniului privat al comunei Lelesti situate in sat Lelesti, comuna Lelesti, pentru
»parc fotovoltaic producere energie electrica din surse regenerabile”.
Avand in vedere raportul compartimentului de specialitate;
Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local
Lelesti si propunerile facute in sedinta;
Avand in vedere HCL nr 37/20.07.2022 privind insusirea raportului de evaluare intocmit de
SC EN-EVAL SRL pentru bunul imobil-teren neproductiv, in suprafata de 70.000 mp situat in
extravilanul satului Lelesti, Comuna Lelesti, judetul Gorj, tarlaua 3-4, parcela nr 100, cu nr.
Cadastral 35852, aflat in proprietatea privati a Comunei Lelesti, Judetul Gorj;

Vizand prevederile:

~ QUG 57/2019 - Codul Administrativ -art. 129 alin.2 lit."¢" alin.6 lit."b", art.308-

310-342, art.354, art.355 si art.363,

Legea 287/2009 Codul Civil art.551 pet.2-6, art. 693 - 702.

Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, art.91 - 94 privind
intabularea dreptului de superficie;

-~ Legea 350/2001 republicatd privind amenajarea teritoriului si urbanismul
art.25-27, art.47 - 48;

_  Ordinul 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara in vederea inscrierii in
cartea funciara art.23 lit."e", art.31, art.78, art.125, art.131-134, art.135 alin.l
lit."b", alin.2, alin.3 si art.137;

—  Legea 220/2008 pentru stabilirea sistemelor de promovare a producerii
energiei din surse regenerabile de energie, republicata,

— HCLnr 49/14.11.2013

in temeiul art. 139 alin.(l) si art. 196, lit."a" din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 -

privind Codul administrativ, cu modufucirile si completirile ulterioare:

Art.1 - Se aprobi constituirea prin licitatie publicd a unui drept de superficie cu titlu
oneros pe o perioada de 28 de ani asupra terenului in suprafatd de 70.000mp inscris in CF
35852 Lelesti nr. Cad. 35852, imobil ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti situat in
sat Lelesti, comuna Lelesti, pentru “parc fotovoltaic producere energie electrica din surse
regenerabile”.

Suprafata | Categoria de Intravilan/ | Valoarea de Nr. Proprietar
folosinta extravilan | inventar (lei) inventar
Comuna
nr. Cad. 35852 . . Lelesti
neproductiv extravilan 728000 13 Domenii

privat




Art.2.-Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 28 de ani, incepand de la
data incheierii contractului de superficie cu titlu oneros, fard ca perioada de valabilitate a
dreptului respectiv sa depaseascd 99 de ani.

Art.3.- La implinirea termenului de 28 de ani, dreptul de superficie poate fi reinnoit,
cu posibilitatea de prelungire potrivit art.694 Cod civil - Legea 287/2009 cu reanalizarea
conditiilor contractuale.

Art.4.- Pretul de pornire la licitatie pentru constituirea dreptului de superficie
asupra terenului in suprafatd de 70.000mp inscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad. 35852, imobil
ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti situat in sat Lelesti, comuna Lelesti, este cel
stalilit conform rapoartului de evaluare inregistrat la Priméria comunei Lelesti, judetul Gorj
cu nr. 3454/20.07.2022 dupé cum urmeaza:

TOTAL PRET UNITAR - teren 70.000 mp= 6635 lei/ha/an

Garantia de participare la licitatie este de 2%.
La superficie nu se aplica TVA

Documentatia de licitatie - 100 lei

Taxa de participare la licitatie - 50 lei

Art.5.- Pretul superficiei rezultat in urma licitatiei publice se va achita integral in
termen de 20 zile de la incheierea contractului.

Art.6.- Cesionarea dreptului de superficie asupra terenului este permisd doar in
conditiile si odatd cu instriinarea constructiilor edificate pe acest teren, cu o notificare
prealabild a proprietarului terenului transmisa cu 30 zile calendaristice inainte.

Art.7.- incetarea superficiei va opera conform art.698 din Legea 287/2009 - Codul Civil
in urmatoarele cazuri :

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

c) prin pieirea constructiei

d) prin reziliere

Art.8.- (1) Rezilierea contractului de superficie va putea interveni prin declaratia de
reziliere ( notatd in CF) pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor stabilite in contract prin
notificarea de punere in intarziere formulati cu 30 zile inainte .

(2) in cazul intervenirii rezilierii, proprietarul constructiilor edificate pe terenul
proprietatea comunei Lelesti va restitui terenul proprietarului, intr-un termen de maxim 90
de zile de la data transmiterii declaratiei de reziliere de catre proprietar, liber de orice
constructii, sarcini, obligatii, incusiv de mediu. Efectuarea lucrarilor, obfinerea avizelor,
autorizartiilor necesare dezafectdrii (inclusiv cele privind mediul) si cheltuielile privind
dezafectarea terenului de constructiile detinute de superficiar pentru restituirea liberd a
terenului citre proprietar sunt in sarcina exclusiva a proprietarului constructiilor de la data
rezilierii actului juridic de superficie.

(3) in cazul incetdrii la termen a superficiei ca urmare a neprelungirii contractului
de superficie, proprietarul are dreptul (fara ins3 a fi considerata ca o obligatie de preluare cu
plata unei despagubiri) de a dobandi dreptul de proprietate asupra constructiilor detinute de
superficiar, la valoarea de circulatie a acestora, valoare ce se determind pe baza unui raport
de evaluare intocmit de un evaluator ANEVAR selectat de proprietarul terenului.

Art.9.- Beneficiarului dreptului de superficie ii revine sarcina platii taxei pe teren
astfel cum este reglementata de Legea 227/2015- Cod fiscal si Legea 207/2015- privind Codul
de proceduri fiscala.

Art.10.- Se desemneazi domnul/a

consilier local in cadrul Consiliului Local Lelesti pentru a face parte din comisia de atribuire ,
licitatie, evaluare a ofertelor ,in componenta careia sunt desemnati si reprezentanti din

aparatul de specialitate al Primarului , nominalizati de acesta prin dispozitie, cat si domnul/a



, suplinitor al persoanei desemnate.

Art. 11.- Se desemneazi domnul/a

consilier local
in cadrul Consiliului Local Lelesti pentru a face parte din comisia de solutionare a

Contestatiilor, in componenta careia sunt reprezentanti din aparatul de specialitate al
Primarului, cat si

domnul/a

, suplinitor al persoanei desemnate.
Art.12.- Se aprobd documentatia pentru constituirea prin licitatie publica a unui drept
de superficie cu titlu oneros pentru asupra terenului in suprafatd de 70.000 mp inscris in CF
35852 Lelesti nr. Cad. 35852, imobil ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti situat

in sat Lelesti, comuna Lelesti, pentru “parc fotovoltaic producere energie electricd din surse
regenerabile”.

Art.13.- Se aproba studiul de oportunitate privind constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros pentru asupra terenului in suprafati de 70.000 mp inscris in CF 35852 Lelesti
nr. Cad. 35852, imobil ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti situat in sat Lelesti,
comuna Lelesti, pentru "parc fotovoltaic producere energie electricd din surse regenerabile”.

Art. 14.- Superficiarul nu poate renunta la contractul de superficie cu titlu oneros
timp de 2 ani de la data incheierii lui. in cazul in care va renunta la contractul de superficie cu
titlu oneros, este obligat la daune interese in suma reprezentind contravaloarea redeventei
pentru 2 ani conform documentatiei de licitatie i raportului de evaluare insusit prin HCL nr .
37/20.07.2022.

Art.15.- Prevederile art.3 alin.i din Legea 17/2014 privind unele maisuri de
reglementare a vanzarii-cumpdririi terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare
a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare
terenuri proprietate publici si privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului, nu se aplicd prezentului contract, ca urmare a prevederilor art.20 alin.3
din Legea 17/2014 ca urmare a completarilor aduse de art.X din Legea 138/2014 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative conexe.

Art.16.- imputernicirea primarul comunei Lelesti pentru a semna in fata notarului, in
form3 autentici a contractului de superficiei.

Art.17.- Primarul prin aparatul propriu de specialitate din cadrul Primiriei comunei
Lelesti, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

Art.18.- Prin grija secretarului general al UAT Lelesti prezenta hotérare va fi
comunicata : Primarului Comunei Lelesti si, Institutiei Prefectului - Judetul Gorj pentru
controlul de legalitate si va asigura publicarea acesteia.

Prezenta Hotiréare a fost adoptati in sedinta ordinara a Consiliului Local Lelesti
din data de 28 septembrie 2022, cu un numar de 11 voturi ,Pentru”, un numar
de o voturi ,impotrivi” si un numir de o voturi ,,Abtineri”, din numirul total
de 11 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, Secretar geperal, )
Tita Constantin Ionut Bogdan %1g1a Daciana
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Nr. /

DOCUMENTATIE DE LICITATIE

Cu privire la constituirea prin licitatie publica a unui drept de superficie cu
titlu oneros pe o
perioada de 28 de ani asupra terenului neproductiv, in suprafata de 70.000 mp
situat in extravilanul satului Lelesti, Comuna Lelesti, judetul Gorj, tarlaua 3-4,
parcela nr 100, cu nr. Cadastral 35852, imobil ce apartine domeniului privat al
comunei Lelesti situate in
sat Lelesti, comuna Lelesti, pentru “parc fotovoltaic producere energie
electrica din surse regenerabile”.



ANUNTUL LICITATIEI

Connina Loiosl 13 G008 08 svciiuininiismsinsmiritamsiminaeishiymmmhizsio orele 10.00 anuntd
in calitate de organizator, conform Legii 215/2001 - organizarea licitatiei
publice deschise avand ca obiect constituirea prin licitatie publicd a unui drept
de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 70.000mp inscris
in CF 35852 Lelesti nr. Cad. 35852, imobil ce apartine domeniului privat al
comunei Lelesti situate in
sat Lelest], comuna Lelesti, pentru “parc fotovoltaic producere energie
electrica din surse regenerabile”.

Teren de 70.000mp inscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad. 35852
Total teren: 70.000,00mp ( la superficie nu se aplica TVA)

Cuantumul garantiei de participare la licitatie este de 2% din pretul de

pornire la licitatie ,ce se va achita in lei la cursul oficial de schimb leu/euro.

Taxa de participare la licitatie este de 50 lei.
Documentele privind organizarea licitatiei ( caietul de sarcini) se pot obtine
contra
sumei de 100 lei, de la sediul Primariei Comunei Lelesti.
Documentatia de licitatie se poate achizitiona pand la data
s [ S orele 15.00.Documentatia de licitatie
achizitionatd in ziua desfasurarii licitatie este nuld de drept si nu permite celui
care a achizitionat-o sa participe la licitatie.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data
i S orele 15.00

impotriva licitatiei se poate face contestatie de catre orice persoanad interesata,
in termen de 10 zile de la data publicarii anuntului

CAIET DE SARCINI

Cu privire la constituirea prin licitatie publica a unui drept de superficie cu titlu
oneros pe o
perioadd de 28 de ani asupra terenului in suprafatd de 70.000mp inscris in CF 35852
Lelesti nr. Cad. 35852, imobil ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti situate in
sat Lelesti, comuna Lelesti, pentru “parc fotovoltaic producere energie electrica
din surse regenerabile”.

CAP. 1. OBIECTUL SUPERFICIEI

1.1.. Terenul in suprafatd de 70.000mp inscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad.
35852, imobil ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti situate in sat Lelesti,
comuna Lelesti, pentru “parc fotovoltaic producere energie electrica din surse
regenerabile”, urmeazd a fi constituit dreptul de superficie conform H.C.L.
nr. /28 septembrie 2022.
1.2. Terenul in suprafatd 70.000mp inscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad. 35852,



imobil ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti situate in

sat Lelesti, comuna Lelesti, pentru “parc fotovoltaic producere energie electrica
din surse regenerabile”, inscrise in CF:

Nr.crt. Nr.CF si Suprafata Valoarea de Proprietar
nr.cad. Categoria de | Intravilan/ inventar Nr.
folosinta extravilan (lei) inventar
1 CF 35852 —— Comuna
Lelesti nr. Cad. . : ; Lelesti
35852 mp neproductiv extravilan 728000 13 Domeniu
privat

1.3 -Solicitarile privind superficia prin licitatie publica, trebuiesc
formulate in strictd concordanta cu destinatia acestuia. Nu se admit
alte solicitari care impune schimbarea destinatiei initiale a obiectivului.

Cap. II. MOTIVATIA SUPERFICIEI

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun superficia
unor bunuri - terenuri ce apartin domeniului privat al comunei Lelesti sunt urmatoarele:

OU 57/2019 - Codul Administrativ -art. 129 alin.2 lit."c" alin.6 lit."b" art.354 ,
art.355 si art.363,

Legea 287/2009 Codul Civil art.551 pct.2-6, art. 693 - 702, art.1777 - 1823;

Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, art.91 - 94 privind
intabularea dreptului de superficie;

Legea 350/2001 republicatd privind amenajarea teritoriului si urbanismul art.25,
26, 27,art.47 si 48;

Ordinul 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara in vederea inscrierii in cartea funciara art.23
lit."e", art.31, art.78, art.125, art.131-134, art.135 alin.| lit."b", alin.2, alin.3 si art.137;

Administrarea eficientd a domeniului privat pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.

Cap. II1I. DURATA SUPERFICIEI

3.1-Terenul in suprafatd de 70.000mp finscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad.
35852, intrd sub incidenta dreptului de superficie cu destinatia pentru “parc fotovoltaic
producere energie electrica din surse regenerabile”.

3.2- Durata superficiei este de 28 ani, incepdnd de la data incheierii
contractului de superficie cu titlu oneros, férd ca perioada de valabilitate a dreptului
respectiv si depdseascd 99 de ani. La implinirea termenului de 28 de ani, dreptul de
superficie poate fi reinnoit, cu posibilitatea de prelungire potrivit art.694 Cod civil - Legea
287/2009 cu reanalizarea conditiilor contractuale.

Cap. IV. INCETAREA SUPERFICIEI

4.1. incetarea contractului de superficie poate avea loc in urmatoarele situatii:
a. -La expirarea duratei stabilite in contractul de superficie;

b. - Pentru cazurile de interes public national sau local, prin
denuntarea unilaterala de catre proprietar cu plata unei despégubiri juste si prealabile
in sarcina superficiarului. Daca pértile nu se inteleg asupra cuantumului despaqgubirii,
urmeaza sa se adreseze instantelor judecatoresti



C. -in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre superficiar,prin
rezilierea unilaterala de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina
superficiarului

d. -In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre propriatar, prin
rezilierea unilaterala de catre superficiar, cu plata de despagubiri in sarcina
proprietarului;

€. -La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului ce face obiectul
superficiei sau in cazul imposibilitdtii obiective a superficiarului de a-l1 exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri; superficiarul are obligatia de a notifica de indata
proprietarul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatil
declarand renuntarea la superficie.

f. -In situatia in care interesul national sau local impune rascumpararea
superficiei; aceasta se poate face numai prin Hotarare a Consiliului Local in baza unei
documentatii tehnico-economice in care se va stabili pretul rdscumpdrarii; in aceasta
situatie de incetare a superficiei nu se percep daune.

g. - neachitarea pretului anual al superficiei.

h- pentru intarzierile la plata pretului anual al superficiei ce depasesc 6 luni se
va proceda la retragerea superficiei fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti
(pact comisoriu expres de grad IV).

i. - in situatia in care bunul ce face obiectul superficiei se cesioneazd fard
fnstrainarea constructiilor edificate pe acest teren.

j. - alte conditii stabilite prin contractul de superficie si in conformitate cu
prevederile legale n vigoare.

k. - prin pieirea constructiei

I. - prin consolidare, dacé terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane.

Cap. V. ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul de pornire la licitatie pentru constituirea dreptului de
superficie asupra terenului in suprafatd de 70.000mp finscris in CF 35852 Lelesti nr.
Cad. 35852, imobil ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti situate in
sat Lelesti, comuna Lelesti, este cel stalilit conform raportului de evaluare inregistrat la
Prim&ria comunei Lelesti, judetul Gorj cu nr 3454/20.07.2022 dupd cum urmeaza:

TOTAL PRET UNITAR - teren 70.000 mp= 6635 __ lei/ha/an

Garantia de participare la licitatie este de 2%
La superficie nu se aplicad TVA

5.2. Plata superficiei se va face integral.
5.3.Superficia anuald se stabileste in EURO si se va achita pana la data de

31.03 a fiecdrui an pentru anul in curs, prin ordin de plata sau in numerar la caseria
Prim&riei comunei Lelesti.Plata se va face in lei la cursul oficial de schimb leu/euro stabilit
de BNR la data platii.

5.4. intarzierile la plata superficiei se vor sanctiona cu penalitati de intarziere
la suma datorata, in conditiile legii, urmand ca pentru intarzierile la plata a superficiei
anuale ce depasesc 6 luni sa se procedeze la retragerea superficiei fara a fi necesara
interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres de grad IV).

5.5. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator,



respectiv 2% din valoarea totala stabilita la pretul de pornire, se retine de concedent
pana in momentul incheierii contractului de superficie urmand ca dupd aceasta data
garantia sa se restituie.

5.6~ Ofertantul care isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului
licitatiei, va pierde in totalitate garantia de participare la licitatie.

Cap. VI. REGIMUL BUNURILOR

6.1 -Terenul in suprafata de 70.000mp finscris in CF 35852 Lelesti nr.
Cad. 35852,imobil ce apartine domeniului privat al comunei Lelesti situate in sat
Lelesti, comuna Lelesti si care vor fi administrate si exploatate de superficiar in
conformitate cu prevederile contractului de superficie, acesta ramanand proprietatea
comunei Lelesti si urmand a fi restituit de superficiar la expirarea/incetarea
contractului de superficie; acestea constituie bunuri de retur si revin de drept
proprietarului, gratuit si liber de orice sarcini; in aceasta categorie intra si bunurile ce
au rezultat din investitile prevdzute in contractul de superficie precum si bunurile
rezultate din investitii si modernizdri efectuate de superficiar fara aprobarea
proprietarului.

6.2- Asupra bunurilor rezultate din investitii sau modernizari efectuate de
superficiar pe cheltuiala sa, dar cu aprobarea proprietarului, acesta din urma are drept de
preemtiune la cumpdrare, pretul pe care trebuie sa-l plateasca fiind egal cu valoarea
contabila actualizata conform procedurilor legale;

6.3 - Bunurile proprii, care apartin superficiarului (cu exceptia celor realizate
din investitii si modernizari efectuate fara aprobarea proprietarului) rdman in proprietatea
superficiarului, acesta putand dispune de ele oricum doreste.

6.4- Bunurile ce fac obiectul superficiei apartin proprietatii private si intra
sub incidenta OU 57/2019 sunt supuse dizpozitillor de drept comun daca legea nu
prevede altfel.

Cap. VII. INVESTITII CE VOR FI REALIZATE DE CATRE SUPERFICIAR

7.1 Investitile ce vor fi realizate de catre superficiar cu acordul proprietarului
sunt: pentru “parc fotovoltaic producere energie electrica din surse regenerabile”
si alte constructii utile parcului fotovoltaic.

7.2 -Termenul de realizare a investitiilor este de 36 luni de la data semndrii
contractului de superficie cu obligatia superficiarului de a obtine certificatul de urbanism
in baza cdruia s3 se elaboreze proiectul de realizare a investitiilor, proiect intocmit de un
proiectant autorizat. Proiectul trebuie sd aibd toate avizele cerute prin certificatul de
urbanism.

7.3- Autorizatia de construire pentru cele prevdzute la pct.7.1 se elibereazad
in termenul prevdzut de Legea 50/1991 republicatd si modificatd dupa prezentarea
proiectului insotit de un deviz de lucrari si verificarea acestuia conform legii.

7.4- Taxa de autorizare se percepe in conformitate cu prevederile legale in
vigoare - Legea 50/1991 republicata si modificata.

7.5- Dac3 proiectul( documentatia) nu corespunde conform legii, acesta se
remite solicitantului in termen de 5 zlie de la inregistrarea cererii de autorizare cu
mentionarea in scris a elementelor necesare in vederea completarii acesteia.

7.6~ Investitiile ce se vor efectua de catre superficiar trebuie sa indeplineascd
standardele de calitate.

7.7- Superficiarul are obligatia de a respecta prevederile legale privind
calitatea in constructii.



Cap.VIII. CONDITII DE MEDIU

8.1- Superficiarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor legale in domeniul protectiei mediului si in obtinerea avizelor necesare
pentru desfasurarea activitdtilor conform legislatiei in vigoare privind protectia
mediului.

Cap. IX.-DATA TINERII LICITATIEI PUBLICE

9.1 Data tinerii licitatiei publice Ste..........ccccururrummrrenrereneeraneeeea———— orele
10.00
9.2 Termenul limita pentru achizitionarea documentatiei de licitatie este

................................................ orele 15.00.Dupd acest termen orice
documentatie achizitionatd este nula de drept.

9.3 Termenul limita pentru depunerea ofertelor este data de
15.00. Oferta se va depune la Registratura Primdriei. Dupa aceasta data orice oferta
depusa este nula de drept si nu va fi luata in considerare.

CAP. X - OFERTA

10.1- Oferta se va depune in doua plicuri si va cuprinde

urmatoarele documente:

A - plicul exterior : pe acesta se inscrie - licitatia publica
deschisa - constituire drept de superficie pentru - "prestari servicii"
precum si denumirea persoanei fizice sau juridice. Acesta va contine :

- fisa cu informatii despre ofertant

- copie dupa actul de identiate pentru persoana fizica

- declaratia de participare la licitatie,

- certificat de inregistrare la registrul comertului si codul
fiscal- pentru persoanele juridice

- scrisoarea de garantie bancara sau certificatul de bonitate
din care sa rezulte ca cel care participa la licitatie are capacitatea si
dispune de fondurile necesare pentru constructia obiectivului - pentru
persoanele juridice- optional daca este cazul

- chitanta cu care s-a achitat in numerar garantia de participare
la licitatie, fila CEC vizata de banca, sau scrisoare de garantie bancara.

- chitanta cu care s-a achitat in numerar contravaloarea
caietului de sarcini si documentatia de licitatie.

- certificatul de atestare fiscala eliberat de Primaria in a carei
raza teritoriala isi are sediul persoana fizica sau persoana juridica
privind plata impozitelor si taxelor locale

- certificatul de atestare fiscala eliberat de DGFP in a carei
raza teritoriald isi are sediul presoana fizicd sau persoana juridica
privind plata impozitelor datorate statului.

B - plicul interior: pe acesta se inscrie numele sau denumirea
ofertantului,domiciliul sau sediul social. Acest plic va cuprinde oferta
propriu- zisa.

NOTA: plicul interior se sigileazd dupa introducerea ofertei .Acest
plic se introduce in plicul exterior langa documentele cerute ,apoi se

sigileaza si plicul exterior.
10.2- Cele prevazute la pct.10.1 sunt in conformitate cu prevederile

Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu




oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Lelesti.
CAP. XI - DESFASURAREA LICITATIEL

11.1 - Licitatia se va desfasura la data si ora prevazuta la CAP.IX pct.9.1 la
sediul Primariei comunei Lelesti in sala de sedinte a Consiliului Local.

11.2-nainte de inceperea licitatiei,comisia de licitatie verificd prezenta la
licitatie a titularilor care au depus oferte.in situatia in care prezenta titularilor nu este
posibild,la licitatie pot participa persoanele care sunt imputernicite de titulari prin
prezentarea unei imputerniciri sau a unei procuri speciale - act autentic intocmit de un
notar public.

11.3- Comisia de licitatie va prezenta plicurile cu ofertele depuse spre a fi
verificate de cétre titulari si va intreabd daca sunt obiectiuni in acest sens.

11.4- Dupa indeplinirea procedurilor prevazute la pct. 11.1,11.2 si 11.3 se va
trece la deschiderea ofertelor.

11.5- Comisia va deschide plicurile exterioare si va verifica documentele
existente in aceste plicuri asa cum se precizeaza in Regulamentul referitor la
inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din
domeniul privat al comunei Lelesti.Plicul interior in acest caz nu se va deschide.Dupa
deschiderea tuturor plicurilor exterioare si verificarea acestora ,comisia de drept va
incheia un proces-verbal unde se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor exterioare.
Procesul verbal se va semna de cdtre toti membrii comisiei de licitatie si de cdtre cei
participant la licitatie indiferent daca plicurile exterioare au fost validate sau invalidate de
comisie.

11.6-Dupa indeplinirea procedurii prevazuta la pct.11.5 comisia va trece la
deschiderea si analizarea plicurilor interioare retinute ca fiind corespunzdtoare dupa
aplicarea prevederilor de mai sus.

11.7-in situatia in care dupd analiza plicurilor exterioare nu rdaman oferte
valabile licitatia se va relua de drept la o altd data stabilitd de proprietar conform
prevederilor legale in vigoare.

11.8-Analiza ofertelor din plicurile interioare se va face de catre comisie in
conditiile prevazute de Regulamentul referitor la inchirierea/constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Lelesti.

11.9-Dupé analizarea ofertelor, comisia de licitatie intocmeste un raport unde
se vor consemna:descrierea procedurii, operatiunile de evaluare elementele esentiale ale
ofertelor depuse, motivele alegerii ofertantului castigator sau in cazul in care nu a fost
desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

11.10- in cazul in care licitatia publicd deschisa nu a condus la
desemnarea unui ofertant castigdtor se va consemna aceastd situatie intr-un proces-
verbal, iar in termen de 10 de zile se va organiza o noud licitatie.Dacd nici dupd
organizarea celei de a doua licitatii deschise nu sunt oferte valabile se va proceda la
negocierea directa conform Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Lelesti.

11.11- Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal cu situatia desfasurarii
licitatiei in termen de cel mult 1 zi de la data licitatiei si il transmite proprietarului
spre verificare si avizare.

11.12- Dupd primirea procesului - verbal, proprietarul informeaza in termen
de 3 zle calendaristice ofertantul castigétor despre alegerea sa si in acelasi timp
informeaza si ofertantii a caror oferta a fost respinsa.

11.13-Ofertantii a cdror ofertd a fost respinsd, in termen de 2 zile
calendaristice de la primirea comunicarii de respingere a ofertelor pot cere proprietarului



0 copie a procesului-verbal de evaluare a ofertelor.

CAP. XII - CONTESTATII SI MODUL DE SOLUTIONARE A ACESTORA

12.1- Ofertantii a caror oferte au fost respinse pot face contestatie asupra
modului in care au fost respectate dispozitile legale care reglementeazd procedura
superficiei prin licitatie publica deschisa.

12.2- Ofertantii a cdror ofertd a fost respinsd in termen de 24 de ore de la
primirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor, pot face contestatie. Contestatia se va
depune la sediul Proprietarului.

12.3- Proprietarul este obligat ca in termen de 2 zile lucrdtoare de la
primirea si inregistrarea contestatiei sa solutioneze contestatia si in cadrul aceleiasi
perioade sa comunice raspunsul contestatarului.

12.4- Pentru solutionarea contestatiilor, proprietarul numeste o alta comisie
care va solutiona contestatia. Din cadrul comisiei de solutionare a contestatiilor nu poate
face parte niciun membru care a fost numit in comisia de evaluare (licitatie).

12.5- Comisia de solutionare a contestatiilor va respecta obligatoriu
prevederile Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Lelesti.

12.6- in temeiul Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Lelesti,
in cazul in care raspunsul la contestatia depusd este negativ, ofertantul respins care a
depus contestatia va putd recurge la instanta judecdtoreascd competentd de drept
comun din raza teritoriald in care proprietarul isi are sediul.

CAP. XIII. OBLIGATIILE PARTILOR

13.1. Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a. - Sa predea superficiarului bunul ce face obiectul superficiei pe baza unui
proces verbal de predare/primire.
b. - Proprietatul are obligatia de a nu tulbura pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de superficie.
C. - Proprietatul este obligat sa notifice superficiarului aparitia oricarei
imprejurdri de natura a afecta drepturile superficiarului in masura in care aceste
situatii depind in tot sau in parte de vointa sa.

d- Proprietatul este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de superficie.

€.- Proprietatul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
superficie, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

13.2. Superficiarul are urmdtoarele obligatii:

1. -. sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a
obiectului superficiei pe cheltuiala sa si sa despagubeasca pe proprietar pentru
pagubele produse din culpa sa;

2. -. sa puna la dispozitia proprietarului documentele si informatiile cerute de
acesta privind obiectul superficiei.

3. - Sa mareasca plata superficiei la valoarea, in termenul si modul stabilite prin
contractul de superficie.

4. - sa plateasca pe toata durata superficiei impozitele si taxele datorate statului
si Administratiei Publice Locale.



5. - pe toata perioada de derulare a contractului, superficiarul nu va putea
cesiona, in tot sau in parte unei alte persoane, obiectul superficiei, decat in situatii
speciale si cu aprobarea proprietarului.

6. - superficiarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea
legislatiei in vigoare cu privire la , P.S.I., protectia mediului si persoanelor.

7. - la expirarea termenului superficiei, superficiarul este obligat sa restituie in
deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul ce face obiectul superficiei.

8. - sa constituie in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, cu titlu
de garantie , 0 suma fixa reprezentand o cota parte ( 25 % ) din suma obligatiei de plata
cétre proprietar, stabilita de acesta si datorata drept platd pentru primul an de activitate
conform legii.

O- garantia se va restitui dupd achitarea integrala a pretului superficiei.

10. -superficiarul este obligat sa realizeze obiectivul de activitate in scopul caruia
s-a realizat superficia terenului si a constructiei edificata pe acesta.
11. - achitarea integrala a debitelor pe care le are fata de bugetul local.
12. - protejarea mijloacelor fixe existente in cadrul obiectivului ce face obiectul
superficiei.
13. - superficiarul va asigura protectia personalului pe care il angajeaza pentru
derularea activitatilor in conditiile prevazute de lege.
14. - superficiarul nu poate censiona bunul ce face obiectul superficiei decat in
situatii speciale si cu aprobarea proprietarului.
15. - s3 asigure desfasurarea activitétilor si a serviciilor la standardele de calitate
prevdzute de normele legale.
16. - s# facd pe cheltuiala sa separarea la utilitétii ( apd, gaze, energie electrica,
energie termicé) pe baza unor proiecte si cu acordul proprietarului.
17. - dup# separarea la utilitdti, superficiarul are obligatia de a suporta costul
utilitatilor.
18. -superficiarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunurilor, activitatilor sau serviciilor publice care fac
obiectul superficiei, potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar.

19. -superficiarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile, activitatile
sau serviciile publice care fac obiectul superficiei.

20. superficiarul este obligat sa plateasca plata superficiei la termenul stabilit.

21. superficiarul este obligat sa realizeze urmatoarele investitii :
a) bunurile aduse ca investitii (datele de identificare a acestora, datele tehnice)

conform celor prevézute la Cap.VII pct.7.1 din documentatie ( acestea se vor inscrie si

in contractul de superficie).........ccuus 36 luni de la semnarea contractului de superficie
b) termenele de realizare a investitiilor.........c.coveieniiinnnns

c) standardele de calitate a activitatilor si serviciilor publice prestate ;

~

in conformitate cu prevederile legale in vigoare si standardele

impuse de UEIIIIIlIlllllllllllllllllIlllllllIIIlllllIllllllllllllllllllllllllllllllll'lIIIIIIIIIIIIIIIIII
22 Superficiarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor,

activitatilor sau serviciilor publice, conditiile de siguranta in exploatare , protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului.

23 La incetarea contractului de superficie prin ajungere la termen superficiarul
este obligat sa restituie proprietarului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in
mod gratuit si libere de orice sarcini.

24 La incetarea contractului de superficie, superficiarul este obligat sa incheie
cu proprietarul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de
preluare, prevazute ca atare in caietul de sarcini si stabilite prin prezentul contract de



superficie, in privinta carora proprietarul si-a manifestat intentia de a le dobandi.

25in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de superficie,
superficiarul este obligat sa depund ,cu titlu de garantie suma de.............. Euro stabilita
la pct.8
in echivalent lei intr-un cont deschis de Primaria comunei Lelesti, sumé ce reprezintd cota
parte din plata datorata pentru primul an de activitate. Perioada pentru care se deschide
contul este de 25 ani de la data de ..........cccuunnnnnnn. si pand la data .........cceuee
Din garantia constituitd, Primaria comunei Lelesti - in cazul in care superficiaru nu achita
plata anuald la termenul stabilit in contract are dreptul s& actioneze asupra contului in
vederea utiliz8rii sumei pentru recuperarea platii si a penalitdtilor sau majorarilor privind
neplata la termen a plétii anuale conform prevederilor legale in vigoare.in situatia in care
se va apela la utilizarea sumei ,superficiarul este obligat sa reconstituie garantia.

La momentul in care superficiarul achitd integral pretul superficiei inainte de
termenul prevézut in contract, Primdria comunei Lelesti se obliga a restitui superficiarului
garantia constituitd, nu inainte de a recupera toate debitele rdmase de achitat dacad este
cazul.

26 La incetarea contractului de superficie din alte cauze decat prin ajungere la
termen, excluzdnd forta majora si cazul fortuit, superficiarul este obligat sa asigure
continuitatea prestdrii activitatii, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acesteia de catre concedent.

27 In cazul in care superficiarul sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va
notifica de indata acest fapt proprietarului, in vederea ludrii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitdtii activitatii .

28 superficiarul este obligat sa continue exploatarea bunului, desfasurarea
activitatii in noile conditii stabilite de proprietar, in mod unilateral, potrivit art.6 alin. (3)
din contractul de superficie, fara a putea solicita incetarea acestuia.

29. superficiarul nu poate renunta la contractul de superficie timp de 2 ani de la
data incheieri lui. in cazul in care va renunta la contractul de superficie in perioada celor
2 ani datoreazd daune interese in suma reprezentand contravaloarea redeventei pentru 2
ani conform documentatiei de licitatie si raportului de evaluare insusit prin HCL nr .
37/20.07.2022.

30. si nu afecteze buna exploatare a pajistilor si sé asigure crescatorilor de
animale ce vor concesiona sau inchiria terenurile pentru pasunat, accesul si libertatea
desfasurarii activitatilor de pdsunat a animalelor de orice fel si marime, pe intreaga
suprafatd de teren ce va avea drept de superficie.

31. s3 nu efectueze constructii sau lucrri care sd afecteze cantitatea si calitatea
masei furajere destinatd pasunatului pe intreaga suprafatd a pajistilor ce vor avea drept
de superficie.

32. in cazul in care art. 30 si art. 31 se vor incdlca si nu pot fi realizate,
superficiarul se obligd sé recupereze din terenurile neproductive a suprafetei egala cu cea
pentru care a incheiat Contract de superficie, astfel incat suprafata de pajisti la nivel local
s3 nu scadad conform OU 34/2013 art. 5.

33. s3 asigure costurile iluminatului public stradal (energie electricd) din comuna
Lelesti, pe perioada Contractului de superficie.

Cap.XIV. RASPUNDEREA PARTILOR

14.1- In toate cazurile de incetare a contractului de superficie, superficiarul
este obligat sa predea proprietarului documentatiile tehnice referitoare la obiectivele de
investitii nerealizate sau realizate partial

14.2- In cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor



contractului de superficie, partea in culpa datoreaza celeilalte parti despdgubiri
corespunzatoare prevederilor contractului de superficie sau corespunzdtor legislatiei
specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.

14.3- Situatiile de forta majora exonereazad de rdspundere partea care le
invoca si dovedeste in conditiile legii; aparitia cazurilor de forta majora trebuie
comunicata in termen de 48 de ore de la aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de
documentele care atesta cazul de forta majora; in lipsa acestor documente
constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi exonerata de
raspundere; in cazurile de forta majora si dovedite ca atare, partile vor conveni la
decalarea obligatiilor cu perioada afectata de forta majora.

Cap. XV. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

15.1- Litigiile de orice fel care apar pe parcursul deruldrii contractului de
superficie si care nu se pot solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare
instantelor judecatoresti competente.

15.2- Litigiile ce apar in urma contestatiilor depuse si solutionate nefavorabil,
se vor solutiona in conditiile prevézute de CAP.XII pct.12.6 din prezenta documentatie.

Cap. XVI. DISPOZITII FINALE

16.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de
superficie.

16.2 - Contractul de superficie se va incheia in termenul prevazut de
Regulamentul referitor la finchirierea/constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al
comunei Lelesti, respectiv 30 zile calendaristice de la data licitatiei.

16.3 superficiarul este obligat de a asigura pe perioada superficiei,
continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul si constructia.

16.4 proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul
lucrdrilor asa cum s-a stabilit prin actul de superficie.

16.5. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se
pun la dispozitia solicitantului contra cost, in valoare de 100 lei.

16.6. Taxa de participare la licitatie este de 50 lei RON.

16.7 Ofertantii care participa la licitatie, persoane fizice sau
juridice, vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, o scrisoare de
garantie bancard sau certificat de bonitate (dacd este cazul) in
sensul ci dispun de fondurile necesare pentru plata redeventei anuale.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de
achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul local,
achitarea documentatiei de licitatie , taxa de participare si a garantiei
de participare in conformitate cu Regulamentul referitor la
inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
unor terenuri din domeniul privat al comunei Lelesti.

16.8. Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza,
decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti, daca ofertele
nu au fost deschise.

Ofertantilor li se va inapoia in termen de cinci zZile garantia de participare la
licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si
inregistrare la Primaria comunei Lelesti.




Prin depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin caietele de
sarcini se considera insusite de ofertant.
La licitatie poate participa orice persoana interesata.
16.9. In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa faca dovada platii

1. garantiei de participare la licitatie, in procent de 2% din valoarea totala
a pretului de pornire la licitatie , se va achita in echivalent lei la cursul de schimb
leu/euro al BNR din ziua platii.

2. caietul de sarcini aferent licitatiei, inclusiv toate documentele necesare
licitatiei, in suma de 100 lei.

3. taxa de participare la licitatie in suma de 50 lei.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice
care:

- au debite fata de Primaria comunei Lelesti;

- sunt in litigii cu Primaria comunei Lelesti;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au
incheiat contract cu Primaria comunei Lelesti.

4. garantiei de participare la licitatie se restituie

5. taxa de participare la licitatie si contravaloarea caietului de sarcini nu se
restituie.

Nota: se va atasa la oferta prezentata - certificatul de atestare
fiscald eliberat de Primdria in a cdrei raza teritoriald isi are sediul

persoana juridica precum si certificatul de atestare fiscala eliberat de
DGFP in a cdrei raza teritoriald isi are sediul presoana juridica si acelasi
lucru pentru persoanele fizice.

16.10 -Garantia de participare, valoarea caietului de sarcini si taxa de
participare la licitatie se vor achita la casieria Primdrie comunei Lelesti la data
achzitionarii caietului de sarcini.

Pentru garantia de participare la licitatie se poate prezenta
si fila CEC vizatd de banca la care isi are contul cel care participa la
licitatie. Fila CEC rdméane la dispozitia concedentului pand in ziua
licitatiei urmand a se restitui celor care nu isi adjudeca licitatia.

16.11- Restituirea garantiei in cazul ofertantilor care nu au adjudecat
licitatia se efectueaza la cerere, de la casieria Primarie comunei Lelesti.

16.12- Contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare la licitatie
nu se restituie.

16.13- Pentru pesoana fizicd sau persoana juridica care si-a adjudecat
licitatia i se va restitui garantia de participare la licitatie.

16.14- Studiul de oportunitate referitor la superficia bunului ce face
obiectul licitatiei publice face parte integrantd din prezenta documentatie.

16.15- Contractul de superficie se incheie in termen de 30 zile
calendaristice de la data adjudecarii licitatie.

16.16- Neincheierea contractului de superficie intr-un termen de 30 zile
calendaristice de la data licitatieii, atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.

16.17 - Plata daunelor-interese in conditiile nerespectdrii pct.16.15, 16.16 din Cap.
XVI. DISPOZITII FINALE, o constituie suma reprezentand contravaloarea redeventei
pentru 2 ani conform documentatiei de licitatie si raportului de evaluare insusit prin HCL
nr . 37/20.07.2022.

16.18 - Plata daunelor-interese se va face in conditile nerespectdrii

prevederilor pct. 29 din subcapitol 13.2. Superficial are urmatoarele obligatii - CAP.
XIII. OBLIGATIILE PARTILOR.




16.19- Prevederile art.3 alin.| din Legea 17/2014 privind unele masuri de
reglementare a vanzarii-cumpardrii terenurilor agricole situate in extravilan si de
modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publica si privatd a statului cu destinatie agricold si
infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, nu se aplicd prezentului contract, ca urmare a
prevederilor art.20 alin.3 din Legea 17/2014 ca urmare a completarilor adue de art.X din
Legea 138/2014 pentru modificarea si completarea Legii nr. 134/2010 privind Codul de
procedura civild, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative
conexe.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, Secretar general,
Tita Constantin Ionut Bogdan ]Ligia Daciana
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STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind constituirea cu titlu oneros pentru asupra terenului in suprafata de
70.000 mp inscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad. 35852, imobil ce apartine
domeniului privat al comunei Lelesti situat in sat Lelesti, comuna Lelesti, pentru
"parc fotovoltaic producere energie electrica din surse regenerabile”.
CAPITOLUL I. - Date privind persoana juridicd cu functie de proprietar

- Denumirea si sediul. - Comuna Lelesti cu sediul in Comuna Lelesti,sat Lelesti, Aleea
Primariei, nr. 1, Judetul Gorj.

- Actul de infiintare. - CIF 4898738 si Legea 2/1968 privind organizarea administrativ
teritoriald a Romaniei modificata si completata.

- Forma juridicé de organizare. - Persoand juridica de drept public, cu sediul cu sediul
in Comuna Lelesti,sat Lelesti, Aleea Primdriei, nr. 1, Judetul Gorj.

- Obiectul de activitate. - in conformitate cu prevederile OUG privind codul
administrativ

CAPITOLUL II. - Date privind obiectul superficiei

2.1 - Obiectul superficiei. - Terenul in suprafatd de 70.000mp inscris in CF
35852 Lelesti nr. Cad. 35852, , apartine domeniului privat al comunei Lelesti, administrate
de Consiliul Local Lelesti in conditiile prevdzute de OU 57/2019 - Codul Administrativ -
art.129 alin.2 lit."c" alin.6 lit."b" art.354 , art.355 si art.363, Ordinul 700/2014 privind
aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara in vederea inscrierii in cartea funciard art.10 alin.2 lit."g" si ,h", art.23
lit."e", art.31, art.78 alin.2 lit."b", art.100, art.124, art.131-134, art.135 alin.| lit."b",
alin.2, alin.3 si alin.3 si art.137, Ordinul nr.1340/2015, Legea 350/2001 republicata
privind amenajarea teritoriului si urbanismul art.25, 26, 27,art.47 si 48, Legea 287/2009
Codul Civil art.551 pct.2-6, art. 693 - 702, art.1777 - 1823, Legea nr.7/1996 privind
cadastrul si publicitatea imobiliara, art.91 - 94 privind intabularea dreptului de superficie
si Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Lelesti, pentru "parc
fotovoltaic producere energie electricd din surse regenerabile”.

2.2 - Descrierea obiectului superficiei.

2.2.1- Amplasament. - terenul in suprafatd de de 70.000mp inscris in CF 35852 Lelesti
nr. Cad. 35852 e inscris in Cartea Funciard si in conditiile prevdzute 23, 24 si 49 din
Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard unificate cu prevederile
Decretului - Lege 115/1938.

2.2.2- Descriere. - terenul in suprafatd de 70.000mp inscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad.
35852, , pentru care urmeazd a fi constituit dreptul de superficie prin licitatie publica
pentru “parc fotovoltaic producere energie electrica din surse regenerabile”, este situat
in sat Lelesti, comuna Lelesti.

Nr.crt. Nr.CF si Suprafata Valoarea Proprieta
nr.cad. Categoria de Nr. r
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delimitate conform CF si numarului Cadadastral.
2.2.3 - Caracteristicile tehnice ale obiectului superficiei.- Terenul asupra cdruia urmeaza
a se construi prin licitatie publica un drept de superficie si descris la pct.2.2.2 apartine
domeniului privat al localitatii, este destinat pentru “parc fotovoltaic producere energie
electrica din surse regenerabile”.
Terenul se afla in extravilanul comunei Lelesti asa cum rezultd din documentatia P.U.G
Nr. 21/2011.
Terenul nu dispune de utilitatii.
2.2.4 - Prezentarea situatiei terenului ce face obiectul superficiei. - Terenul ce
face obiectul superficiei se afla in administrarea Consiliului Local Lelesti, este liber de

sarcini si este destinat pentru prin licitatie publicd organizatd in conditiile prevazute de
lege.

2.2.5 - Estimarea suprafetelor de teren necesare. - Estimarea suprafetelor
necesare pentru constructii de prestari servicii se face in conformitate cu prevederile Legii
50/1991 republicata si modificatd prin Legea 453/2001.Pentru suprafetele de teren
necesare privind constructia obiectivelor nu existd interdictie limitativa in ceea ce priveste
suprafata de teren. Suprafata terenului se stabileste in functie de natura obiectivului de
prestdri servicii ce urmeaza a fi construit.

2.2.6 - Evaluarea costului terenului dupd natura si categoria lui. - Evaluarea
terenului dupd natura si categoria lor se face prin raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR.

2.2.7 - Costul estimat al lucrarilor (obiectivelor) ce se vor realiza pe terenul dat
in superficie.

-Costul estimat al lucrérilor ( obiectivelor) ce se vor realiza pe terenul, pe care
se va constitui dreptul de superficie se stabileste in cadrul proiectului tehnic de executie a
obiectivului intocmit de proiectant autorizat in conditiile prevazute de Legea 50/1991
republicatd si modificatd prin Legea 453/2001 privind regimul juridic al constructiilor si
Legea 10/1996 privind calitatea in constructii.

2.2.8 - Realizarea investitiilor (obiectivelor) pe terenul dat in superficie.-
Realizarea investitiilor ( obiectivelor) pe terenul asupra cdruia se va constitui dreptul de
superficie se face in conditiile prevézute de Legea 50/1991 republicatd si modificata prin
Legea 453/2001.

In cazul in care superficiarul nu a solicitat emiterea autorizatiei de construire si nu
a inceput lucrérile de executie in termen de cel mult 1 an de la data incheierii contractului
de superficie si respectiv procesului verbal de predare primire a terenului, superficia se
retrage de drept.

2.2.9 - Restrictiile impuse de legislatie privind executarea constructiilor.

Restrictiile impuse de legislatie privind executarea constructiilor sunt cele
previdzute in P.U.G si in special acolo unde sunt retelele tehnico-edilitare :retele de
transport energie electrica de inalta tensiune.

2.2.10- Planuri de situatie privind amplasarea terenului.

Planurile de situatie privind amplasarea terenului in zond se regdsesc atasate la
documentatia de licitatie respectiv caietul de sarcini si corespund in conformitate cu
P.U.G.

3.1 - Terenul asupra céruia se va constitui dreptul de superficie prin licitatie
publica apartine domeniului privat al localitdtii si este administrat de Consiliul Local Lelesti



in temeiul OU 57/2019.

3.2 - Terenul din domeniul privat ce face obiectul superficiei nu este revendicat
de persoane fizice sau juridice si in acelasi timp nu se afld in proprietatea acestora astfel
incat sa dea nastere unor litigii.

3.3 - Dovada proprietdtii asupra terenului se face in conditiile prevazute de lege
prin extras de carte funciara sau orice alt titlu valabil.

CAPITOLUL 1V. - Analiza de impact asupra mediului,

4.1 - Analiza de impact asupra mediului se va realiza in conditiile prevazute de OU
195/2005 republicata privind protectia mediului republicata privind protectia mediului, in
functie de natura obiectivului ce urmeaza a fi realizat pe terenul asupra cdruia s-a
constituit dreptul de superficie si activitatile ce urmeaza a fi desfasurate.

4.2 Pentru obiectivele ce se vor realiza si prin a caror activitate se poate aduce
atingere mediului inconjurator prin poluare, distrugere, degradare sau modificarea
ecosistemului natural ,in mod obligatoriu trebuie obtinute avizele de la agentia de
protectia mediului in conditiile OU 195/2005 republicatad privind protectia mediului.

4.3 - Autoritdtile administratiei publice locale au atributiuni si raspunderi in ceea ce
priveste protectia mediului in conditile prevazute de art.90 si urmatoarele din OU
195/2005 republicatd privind protectia mediului.

APITOLUL V. - Interdictia privind superficia.

5.1- in conditiile prevazute de OU 57/2019, Legea 287/2009, Legea 50/199 si
Legea 453/2001 se interzice superficia, in caz contrar se vor aplica prevederile legale
in vigoare, contractul de superficie urmand sd inceteze de drept. Interdictia dreptului de
superficie asupra terenului este permisda doar in conditile si odatd cu instrdinarea
constructiilor edificate pe acest teren, cu o notificare prealabild a proprietarului terenului
transmisd cu 30 zile calendaristice inainte de catre superficiar.

CAPITOLUL VI. - Durata superficie» si incetarea acesteia.

6.1 - (I)Durata superficiei este de 28 de ani asupra terenului in suprafatda de
70.000mp finscris in CF 35852 Lelesti nr. Cad. 35852, , situat in sat Lelesti, comuna Lelesti
pentru prestari servicii, incepand de la data incheierii contractului de superficie cu titlu
oneros, fara ca perioada de valabilitate a dreptului respectiv sa depdseasca 99 de ani.

(2).- La implinirea termenului de 28 de ani, dreptul de superficie poate fi reinnoit, cu
posibilitatea de prelungire potrivit art.694 Cod civil - Legea 287/2009 cu reanalizarea
conditiilor contractuale.

6.2 -incetarea contractului de superficie poate avea loc in urmatoarele situatii:

a. -La expirarea duratei stabilite in contractul de superficie;

b. - Pentru cazurile de interes public national sau local, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietar cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
superficiarului. Daca partile nu se inteleg asupra cuantumului despagubirii, urmeaza sa se
adreseze instantelor judecétoresti

C. -in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de cdtre superficiar, prin
rezilierea unilaterala de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina superficiarului

d. -In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre propriatar, prin rezilierea
unilaterala de cétre superficiar, cu plata de despdgubiri in sarcina proprietarului;

e. -La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului ce face obiectul
superficiei sau in cazul imposibilitatii obiective a superficiarului de a-I exploata, prin
renuntare, fara plata unei despégubiri; superficiarul are obligatia de a notifica de indata



proprietarul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii
declarand renuntarea la superficie.

f. -In situatia in care interesul national sau local impune rascumpararea
superficiei; aceasta se poate face numai prin Hotarare a Consiliului Local in baza unei
documentatii tehnico-economice in care se va stabili pretul rascumpérérii; in aceasta situatie
de incetare a superficiei nu se percep daune.

g. - neachitarea pretului anual al superficiei.

h- pentru intarzierile la plata pretului annual al superficiei ce depasesc 6 luni se va
proceda la retragerea superficiei fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres de grad IV).

i - in situatia in care bunul ce face obiectul superficiei se cesioneaza fara
instrdinarea constructiilor edificate pe acest teren.

j-- alte conditii stabiliate prin contractul de superficie si in conformitate cu
prevederile legale in vigoare

k.- prin pieirea constructiei

l.- prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane

7.1 - Elemente privind determinarea pretului superficiei.-
Raportul de evaluare nr.3454/20.07.2022
- Plata superficiei este anuala si se achitd pana la data de 31 Martie a anului in
curs.
7.2 - Plata superficiei se poate face prin ordin de platd in contul proprietarului deschis
la Trezoreria Targu-Jiu Nr. RO37TREZ33624700271XXXXX "Alte venituri din concesiuni si
inchirieri de catre institutiile publice”, prin ordin de plata, sau in numerar la casieria Primariei.

sociala a investitiei.
8.1 - Durata de recuperare a investitiei realizate pe terenurile ce fac obiectul

superficiei se va stabili de cdtre superficiar in functie de efectuarea unei analize economico-
financiare din care sa rezulte avantajele, dezavantajele, echilibrul financiar al superficiarului,
profitul realizat in urma activitatii pe care o va desfdsura, limita pierderilor precum si alte
elemente de natura economica.

8.2 - Analiza economico - financiard se va face de catre un expert contabil la
solicitarea superficiarului si in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

8.3 -Analiza economico - sociald pe care trebuie sa o facd superficiarul const3 in
capacitatea acestuia de a putea incadra in muncd un anume numar de personal pentru a
putea realiza executia lucrarilor precum si pentru exploatarea bunului realizat.

CAPITOLUL IX. - Forma de organizare a superficiarului .

9.1 - Forma de organizare a superficiarului : - superficiarul poate fi persoand
fizica sau persoana juridica cu sediul in Romania .

9.2 - superficiarul este obligat sa prezinte documentele de identificare care s&
ateste forma de organizare precum si un certificat de bonitate sau scrisoare de garantie
bancard din care sa rezulte ca dispune de fondurile necesare in privinta achitdrii pretului
superficiei si a garantiei in cuantumul unei plati anuale conform legii.

9.3 - La licitatie nu se va face discriminare in ceea ce priveste forma de organizare




a superficiarului.

CAPITOLUL X. - Dezvoltarea de activitati economice .Efecte
economice. Venituri.

10.1 - Dezvoltarea activitatilor economice constituie o necesitate in conditiile
actuale ale economiei de piata si presupune atragerea de investitori, care, prin resursele de
care dispun sa realizeze obiective economice in toate domeniile de activitate ,astfel incat sa
fie asimilatd forta de muncd existenta la nivelul localit3tii.

10.2 - Crearea unor facilitati in ceea ce priveste dezvoltarea economicd a zonei in
functie de prevederile legale in vigoare.

10.3 - in dezvoltarea economicd a localitdtii, Consiliul Local are un atribut in sensul
ca prin prevederile OU 57/2019 stabileste programe si prognoze de dezvoltare economico-
sociald.

10.4 - Efecte economice.

Dezvoltarea si modernizarea obiectivelor economice existente.
Crearea de noi obiective economice.
Ocuparea fortei de munca existente pe raza localitatii.
10.5 - Venituri. - constituirea dreptului de superficie asupra terenului pentru diferite
activitati duce

la cresterea veniturilor la bugetul local, pe 1angd veniturile obtinute din impozite si taxe,

inchirieri de bunuri si alte taxe. Veniturile realizate din constituirea dreptului de superficie
pot fi folosite in dezvoltarea serviciilor publice, in realizarea de lucrdri publice, achizitii
publice de bunuri precum si in alte scopuri in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.
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